E

Wi D adloncat g ey
lugar de Costume,

13 L3 .e e}
M3y

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO SEGURO Pagina i
ESTADO DA BAHIA

| GEEL J,_:.
o CODIGO DE OSRAS

LEI MUNICIPAL N 858/2009 DE 31 DE DEZEMBRO DE 2009

“Institui o Codigo de Obras do
Municipio de Porto Seguro.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO SEGURO, Estado da Bahia, no uso de
suas atribui¢bes legais, e tendo em vista o disposto no inciso 1V, do artigo 58, da Lei
Orgéanica do Municipio, FAZ SABER que a Camara Municipal APROVOU e EU

SANCIONO a seguinte Lei:
CAPITULO1

DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Cddigo de Obras do Municipio de Porto Seguro, que
estabelece as normas para elaboragao e aprovacao de obras, tendo como objetivos gerais:

I - assegurar o padrdo de qualidade dos empreendimentos, obras, reformas e
demolicdes, de modo a garantir aos seus usuarios, estética, higiene, seguranca e
conforto;

II - evitar ou remover os obstdculos para pessoas portadoras de necessidades
especiais, permitindo o acesso destas aos edificios e aos logradouros publicos, suas

unidades autébnomas e dependéncias.

Art. 2° Integram esta Lei os seguintes Anexos:

I - Anexo I -Das Condig¢oes Gerais das Obras
IT - Anexo II - Do Dimensionamento e dos Tipos de Edifica¢oes

III - Anexo III - Das Condicdes Gerais das Edificacoes
IV - Anexo IV — Do Numero de Vagas de Estacionamento de Veiculos em

Edificactes
V - Anexo V — Das Multas por Infragdes
VI - Anexo VI-Figura 1 - Concordancia de Alinhamento
VII - Anexo VII - Célculo da Largura de Escadas e Rampas de Uso Coletivo

VIII - Anexo VIII - Glossario, contendo os conceitos dos termos técnicos adotados
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y Art. 3% Toda e qualquer obra de urbanizagao, reurbanizacio, construgao,
.. demolicdo, reforma e ampliacao efetuada, a qualquer titulo, no territério municipal, é
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Axi. 4° Os projetos dz novas construgdes, de abertura e ligacdo de novos
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potencial de dano ou degradagdo ambiental, remoga@o de vegetagdo nativa e extingao de
habitats ou, ainda, envolvendo movimentos de terra, mesmo de iniciativa do Poder
Paiblico, deverdo ser licenciados em acordo com o Cédigo Municipal do Meio Ambiente.

Art. 52 As edificagdes destinadas a abrigar atividades de carater temporario
também estdo obrigadas a observar os parametros estabelecidos neste Codigo, relativos
a estética, a higiene, a seguranga e ao conforto, bem como normas especificas, segundo a
natureza da atividade.

CAPITULO II
DAS RESPONSABILIDADES

Art. 6°. A execugdo de obras, inclusive de demoli¢ao, somente podera ser iniciada
depois de concedidas as respectivas licen¢as, mediante os competentes alvaras.

Paragrafo unico. Para fins de fiscalizagdo, sdo atividades que caracterizam o
inicio de uma construgao, isoladamente ou em conjunto:

I - nivelamento do terreno;

11 - confeccao do gabarito;

II1 - abertura de valas para fundacoes;
IV - colocagdo de tapumes; e

V - execucdo das fundagOes.

Art. 7°. Os projetos somente podem ser licenciados mediante responsabilidade
técnica.

§ 1% Somente poderdo assumir a responsabilidade técnica os profissionais
legalmente habilitados pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura (CREA),
através da competente Anotagao de Responsabilidade Técnica — ART.

§ 2° Podera ser dispensada a responsabilidade técnica por profissional habilitado
nos casos de:

| I - projetos de habitacao de interesse social submetidos a orientagdo técnica da
’\‘Prefeit"ura, através da Secretaria Municipal de Obras - SMO;

‘ I - os projetos que nao exijam estrutura especial, desenvolvidos em pavimento
térreo, sem laje e com area construida inferior ou igual a 70,00 n ('_se‘;en’;;z metros
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§ 3 Para os casos de que tratam os incisos I e II acima a SMO - Secretaria
Municipal de Obras, por meio de seus técnicos, poderd assumir a responsabilidade
técnica do projeto.

§ 4% Os autores de projetos submetidos a aprovagao da Prefeitura assumem a
responsabilidade civil, a partir da data da aprovagao do mesmo.

§ 5% E vedada qualquer alteracdo no projeto apds a sua aprovagio, sem o prévio e
expresso consentimento do Poder Publico, especialmente dos elementos geométricos
essenciais da construgao.

Art. 8° Deverdo ser de responsabilidade de profissional legalmente habilitado as
edificagbes com darea construida superior a 70,00 m? (setenta metros quadrados),
independentemente da area construida, nos casos de:

I - execucgao de obras de edifica¢des térreas, com estrutura de concreto;
II - edificacdes com mais de um pavimento;
I11 - obras de demolicdo de edificios.

Art. 9° A execugdo de modifica¢Bes em projetos aprovados com licenca ainda em
vigor, que envolva partes da construgao ou acréscimo da area ou altura construida,

somente podera ser iniciada apos a respectiva aprovacao, sob pena de cancelamento da
licenga j& concedida.

Art. 10. Sem prejuizo da responsabilidade técnica profissional, os proprietarios
dos iméveis responderdo, desde o inicio das obras:

I - pelo descumprimento dos condicionamentos estabelecidos pelo Poder Publico
e pela execugdo em desconformidade com os projetos aprovados;

II - pelo emprego eventual ou proposital de material inadequado ou de ma
qualidade;

III - pelos inconvenientes e riscos decorrentes da guarda, de modo impréprio, de
materiais e equipamentos;

IV - por incdmodos ou prejuizos causados as edificagdes vizinhas durante os
trabalhos;

V - pela deficiente instalagao do canteiro de obras;

VI - pela falta de precaucao e acidentes que envolvam operdrios e terceiros;
VII - pela falta de contratacao de responsavel técnico; e

VIIT - pela inobservancia de qualquer das disposi¢es deste Codigo, referente a

=7 execucdo das obras.

Art. 11, O responséavel técnico pela execugao de qualquer obra devera executar os

servicos conforme o projeto aprovado pelo Poder Publico, devendo aindg:,,QH 0
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I - zelar pela protegdo e seguranca dos que trabalham na obra, dos pedestres, das
propriedades vizinhas e dos logradouros e vias publicas;
11 - colocar placa de identificagdo da obra, em local visivel, no tamanho minimo
de 0,90 x 0,50m, identificando:
a) numero do alvara das licencas exigidas, respectivas datas de emissdo e prazos de
validade;
b) objeto da obra;
¢) nome dos responsaveis técnicos e o nimero de inscrigao nos 0rgaos competentes.

§ 1°. A placa da obra devera obedecer modelo fornecido pela Secretaria Municipal
de Obras - SMO, estabelecido mediante Decreto.

- § 2% Ocorrendo, durante a execu¢ao da obra, alteragdes no projeto concebido e

- que estejam em desacordo com os dispositivos desta Lei, podera o responsavel pelo

- projeto comunicar ao orgao competente a isengao de sua responsabilidade técnica
quanto as modificacOes inseridas irregularmente sem a sua autorizagao.

§ 3% As alteracbes de responsabilidades técnicas pela execucdo da obra, por
desisténcia e/ou substituicdo, devem ser comunicadas previamente por escrito a
administragao publica pelo responsavel ou pelo proprietario da obra.

§ 4°. Verificadas alteragdes de responsabilidade técnica, sem a existéncia de prévia
comunicag¢do, o proprietario ou seu representante legal sera notificado para indicar o
novo responsavel técnico pela execucdo da obra, no prazo de cinco dias, prazo em que a
obra devera estar paralisada, até a solugao da pendéncia.

Art. 12, O interessado na aprovacao de projeto serd responsavel pela veracidade
dos documentos referentes a titularidade do imével, ndo implicando sua aceitacdo, por
parte do Poder Publico, em reconhecimento de direito de propriedade.

Art. 13. O proprietario do imovel, ou seu sucessor a qualquer titulo, é responsavel
pela manutencao das condigoes de estabilidade, de seguranga e salubridade do imével a
partir de sua licenca de operagao ou “habite-se”.

CAPITULO 111

DAS CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES
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= I\\ Art. 14. Os projetos de construcao e reforma de cdificacdes deverdo atender a
_ ‘;‘3 ~ i padrdes minimos de seguranca, conforto e salubridade previstos em normas técnicas
2 »“Q{ ‘ fixadas pela legislacao pertinente e pela Associagao D'rasileira de Normas Técnicas
) ; = (ABNT), observadas ainda as disposi¢Ges constantes do Anexo II - Normas Técnicas,

desta Let. C@D‘L
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Art. 15. As habitagdes de interesse social poderdo ser objeto de especificacdes
minimas compativeis com a sua realidade socio-econdmica, por defini¢do do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, mediante Resolucao.

Pardgrafo tinico. Ndo obstante o disposto no caput deste artigo, a cota minima de
conforto estabelecida nesta Lei devera sempre ser observada para a unidade residencial.

Art. 16. As obras classificadas como especiais deverdo atender as normas técnicas
e disposi¢des legais especificas.

Paragrafo 1°. Consideram-se obras de grande porte ou com potencial de impactos
ambientais negativos, os galpdes, aeroportos, portos, marinas, com areas construidas
maiores que 1.500,00 m? (um mil e quinhentos metros quadrados), postos de
combustiveis, reservatorios de agua, estagdes de tratamento de dgua e esgoto, barragens,
pontes e outras definidas pelo Consetho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo 2°. Os postos de servigo de abastecimento terdo sua localizagio
condicionada aos seguintes parametros:

a) proibida sua localiza¢ao a menos de 100 (cem) metros de hospitais, escolas,
clubes, igrejas e outros estabelecimentos de grande concentracio;

b) em esquinas consideradas cruzamentos importantes para o sistema viario;

9) nas vias principais a distancia minima entre dois postos devera ser de 500

(quinhentos) metros.

CAPITULO IV
DAS LICENCAS
Secao

Das Disposi¢oes Gerais

Art. 17. Os projetos de empreendimentos de urbanizac¢do e de obras deverao ser
licenciados da seguinte forma, com fundamento no poder de policia municipal:

I - Licenca de Localizacdo, com carater urbano-ambiental, que tem por objetivo
h verificar a legalidade e a conveniéncia de obras em uma dada localizacio;
; Il - Licenca de Aprovacio do Projeto, quo corresponde especificamente a
L aprovacio do projeto arquitetdnico; parcelamente de solo e afins, pela Secretaria
L, Municipal de Obras - SMO, que tem por objetivo analisar o projeto arquitetdnico
:\) observando padrdes seguranga, higiene, salubridads e conforto. Esta licenca nio implica
na liberacdo do Alvara de Construcio; R
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III - Licen¢a de Implantacdo (Alvara de Construgao), correspondente a Licenca
de Execucio de Obras de Urbanizagao e de Edificacdo, que tem por objetivo assegurar a
observancia de padrdes minimos de seguranga, higiene, salubridade e conforto, bem
como o cumprimento dos condicionamentos urbanisticos e ambientais estabelecidos na
Licenca de Localizacdo, consignados no respectivo procedimento administrativo,
destinando-se a avaliagao dos projetos executivos.

IV - Licenca de Operacdo, correspondente ao “Habite-se”, que tem por objetivo
verificar a fiel execu¢do do projeto, em relacdo aos condicionamentos urbanisticos,
ambientais e de habitabilidade estabelecidos pela Licen¢a de Implantacao, consignados
no respectivo procedimento administrativo, destinando-se a liberar a construgao ou o
empreendimento para o respectivo uso.

§ 1° E obrigatdria a apresentagio da Anotacdo de Responsabilidade Técnica —
ART, na prestacdo de obras de engenharia e arquitetura, independente das dimensdes
do projeto.

§ 2°. A Licenca de Localizacdo sera dispensada em caso de obras residenciais em
loteamentos devidamente aprovados.

Art. 18. As Licencas serdo expedidas mediante recolhimento das taxas municipais
pertinentes.

Secao II
Dos Documentos Requeridos

Art. 19. Os interessados deverdo apresentar os respectivos requerimentos e
documentacao:

I - quando pessoas juridicas:

a) ato constitutivo, registrado no orgao competente; ,
b) prova de inscrigdo do Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas da Receita
Federal (CNPJ);

c) copia da Carteira de Identidade do representante legal;
d) copia do comprovante de inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas da Receita
Federal (CPF) do representante legal;

IT - quando pessoas fisicas:

- copia da Carteira de Identidade;
z) copia do comprovante de inscricao no Cadastro das Pessoas Fisicas da Receita

‘} .DFEde‘qu (CPE); o

111 - em relacdo ao imovel:
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a) endereco, croqui de localizagdo, com a indicagao dos arruamentos contiguos e,
quando se tratar de area parcelada, indicagao do numero do lote, quadra e identificagao
do parcelamento;

b) area construida total e por pavimento;

¢) nimero de unidades imobiliarias especificadas, por categoria de uso;

d) gabarito de altura da edificagao ou das edificagbes a serem construidas;

e) duas vias das plantas impressas, em escala compativel com o entendimento do
projeto,

f) documentacdo referente a propriedade ou dominio do imovel;

f) Quando o projeto requerer parecer do IPHAN, Licenca Ambiental ou demais
pareceres de Orgdos competentes, 0 proprietario ou seu representante legal devera
encaminhar o projeto a estes 0rgaos;

g) para projetos com drea construida total acima de 200 m? (duzentos metros
quadrados), serdo exigidos os seguintes projetos complementares: estrutural; elétrico e
hidrosanitario, em duas vias impressas, das quais uma fica retida nos arquivos da
Secretaria Municipal de Obras, e outra devolvida ao responsavel pelo projeto
devidamente carimbada e protocolada;

IV — em relagdo aos tributos: certidao negativa dos tributos pertinentes.

§ 1% As escalas métricas deverao ser compativeis com as dimensodes da edificagao,
objetivando maior clareza para a perfeita compreensao de seus detalhes, segundo a NBR
6492-1994 - Representacao de projetos de Arquitetura e a NBR 10068-1987 - Folha de
Desenho — layout e dimensoes;

§2°. Nas pecas graficas, havendo diferenga entre a afericdo em escala e a cota
correspondente, prevalecera esta tltima, tolerada uma margem de erro de até 5% (cinco
por cento).

§ 3° A planta de situagao devera ser separada das demais pecas, de acordo com o
porte do empreendimento.

§ 4° A legitimidade para edificar no terreno sera comprovada por:

a) certiddo atualizada do Cartorio de Registro de Imdveis comprobatdrio da
propriedade, do dominio Gtil ou direito real de uso do imovel; ou ainda,

b) documento comprobatorio de direitos aquisitivos, de posse sobre o imdvel,
com autorizacao do titular para realizagao de obras;

Art. 20. As edificacOes situadas na area sob jurisdicao do Instituto do Patrimdnio
Histérico e Artistico Nacional — IPHAN devem atender as disposi¢Ses especificas da
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Paragrafo tinico. As modifica¢des nas edificagdes situadas em areas sob jurisdi¢do
do IPHAN, com fundamento nesta Lei, deverdo ser submetidas a apreciacdo dos orgaos
competentes, municipal, estadual e/ou federal.

Secdo I11
Da Analise de Orientacio Prévia

Art. 21. O interessado em construir podera solicitar uma analise de orientagao
prévia, a seu critério, de forma a obter informagdes sobre a viabilidade de licenciamento
do projeto com relagao:

I - ao uso do solo,

II - a infraestrutura;

III - as restrigdes ambientais e de tombamento de imoveis, quando for o caso, e
dos condicionamentos possiveis de serem indicados para minimizar impactos ou
potenciais impactos sobre a vizinhanga, a paisagem e o meio ambiente, inclusive os
visuais;

IV - 4 abertura e ligacdo de novos logradouros ao sistema viario urbano;

V - ao numero de unidades imobiliarias especificadas, por categoria de uso;

VI - a fracao ideal do terreno por edificagdao, quando se tratar de empreendimento
em condominio; e

VII - a exploragao de atividade mineral.

Art, 22. A analise de orientagdo prévia nao € obrigatéria e ndo gera direitos para o
interessado.

Art. 23. Para solicitagdo da orientagdo prévia, o interessado deverd preencher um
formulario, contendo croqui com informagbes sobre a localizagdo do imédvel, usos
vizinhos, sistema vidrio da drea de influéncia e indicacéo das articula¢des com o sistema
viario oficial.

Art. 24. O prazo para a expedi¢do da analise de orientag¢do prévia é de:

I - trinta dias para parcelamentos e usos especiais ou de impacto; e
1T - quinze dias para os demais.

| Paragrafo tinico. O prazo podera ser suspenso quando a analise depender de
|| informacdes complementares a serem prestadas pelo requerente.

N Secio IV
D= Licenca de Localiza¢do

Art. 25. A Licenga de Localizagao devera ser requerida pelo interessado para:,
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I - obras especiais;

a) edificios situados em areas sob jurisdi¢do do Instituto do Patriménio Historico e
Artistico Nacional - IPHAN ou no entorno das mesmas;
b) abertura e ligagdo de novos logradouros ao sistema viario urbano.

§ 1°. O prazo para a expedi¢do da Licenca de Localizagdo ¢ de:

1 - trinta dias para parcelamentos e usos especiais ou de impacto; e
II - quinze dias para os demais.

§ 2% Nos casos de projetos que necessitem analise ambiental, o prazo podera ser
dilatado até que efetuados os estudos necessarios para a apresentagdo do Parecer
Técnico ou de Resolugdo, pelo Conselho Municipal do Meio Ambiente.

§ 3% Qualquer requerimento de Licenca de Localizagdo poderd ser encaminhado
para o Parecer Técnico Ambiental, se a execucdo de obras de urbanizagao ou de

edificacdo causar ou tiver o potencial de causar significativo dano ou impacto ao meio-
ambiente.

§ 4° Para a Licenga de Localizacdo serao exigidos os documentos previstos no art.
19, desta Lel.

§ 5° Quando se tratar de imdével situado em area sob jurisdi¢do do Instituto do
Patrimonio Historico e Artistico Nacional - IPHAN, o Poder Executivo municipal ouvira
a reprcsentagao local do orgao.

§ 6°. A Licenga de Localizagdo para construgao em lotes de parcelamentos ndo
aprovados ficara condicionada a regularizagao destes.

§ 7% A Licenca de Localizagdo podera ser simplificada quando a obra for
executada em terreno de uso residencial ou predominantemente residencial, situado em
unidades de vizinhanca ou em projetos de loteamentos populares com parametros

. urbanisticos previamente definidos pelo Plano Diretor, dispensando-se os documentos
|/ referentes & identificagdo fisica do lote.

§ 8° A validade da Licenca de Localizacio é de dois anos.

Secio V

D& Licenca de Aprovacio do Projeto
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I - projeto de parcelamento do solo;
II - projeto arquitetdnico de obra nova;
Il - projeto de reforma, que determine o acréscimo ou o decréscimo na area

construida do imodvel;
IV - projeto de reforma, que interfira na seguranca, estabilidade ou conforto da

construcao;
V - projeto de demoli¢do de edificacdo, que afete elementos estruturais; e
VI - projeto de regularizacao de imovel existente.

Paragrafo tnico. Para regularizagdo de obras existentes e irregulares, sera
cobrada taxa de R$ 5.000,00 (cinco mil Reais), fixo, mais R$ 1.000,00/m2 (um mil reais
por metro quadrado) por area construida excedente ao autorizado por lei.

Art. 27. Quando se tratar de imdvel situado em &rea sob jurisdicao do Instituto do
Patrimonio Histdérico e Artistico Nacional - IPHAN, a Secretaria Municipal de Obras -
SMO solicitara pareceres dos érgaos municipais, estaduais e federais competentes.

Art. 28. A SMO solicitara Parecer Técnico Ambiental, se o projeto da obras de
urbanizagao ou de edificagao causar, ou tiver o potencial de causar, significativos danos
ao meio-ambiente.

Art. 29. A Licenga de Aprovacgao do Projeto tera prazo de validade de 01 (um)
ano.

§ 1° Decorrido o prazo de validade da licenca de aprovacao do projeto, sem que o
processo para emissao da licenga de implantagdo tenha sido iniciado, esta podera ser
renovada, apos o recolhimento da taxa de renovagao de licenga, pelo prazo maximo de
cinco anos, apos o qual sera automaticamente revogada.

Art. 30. Para a Licenga de Aprovagao de Projeto Arquitetdnico serao exigidos os
projetos executivos contendo:

I - elevagao das fachadas voltadas para as areas ptiblicas;
IT - plantas baixas, se¢Ges ou cortes longitudinais e transversais indicativos da

|
l, implantagao da edificagao, em acordo com as normas técnicas pertinentes;
_,3 111 - plantas de localizagdo e de situagao, indicando recuos e afastamentos para os
( limites do terreno, bem como seus confrontantes, e solugdo de e: ~otamento sanitario;
:;’\; IV - planta de cobertura, podendo esta fazer parte a situacdo, desde que
\@ontenhw suas exigéncias;
\-/ V - plantas impressas e em meio magnético, em cscala compativel com o
entendimento do projeto. = <‘_ AT
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Art. 31. Os requerimentos de Licenga de Aprovagdo de Projeto, de parcelamento,
desmembramentos e afins, deverao ser analisados de acordo com o Plano Diretor
Urbano de Porto Seguro, pela Lei Federal de Parcelamento e Uso do Solo n? 6766 del9

/12/ 1979 e pelos demais diplomas legais..

§ 1% A representagdo dos projetos e as escalas métricas deverao seguir a NBR
6492-1994-Representacdo de projetos de Arquitetura e a NBR 10068-1987-Folha de

Desenho — layout e dimensdes

§ 2° Nas pecas graficas, havendo diferenca entre a aferi¢do em escala e a cota
correspondente, prevalecera esta ultima.

§ 3° A planta de situacdo devera ser separada das demais pecas, de acordo com o

porte do empreendimento.

Secdo VI
Da Licenca de Implantacdo

Art. 32. A Licen¢a de Implantagao (Alvara de Construcdo) devera ser requerida
pelo interessado para:

I-implantagdo de parcelamentos e construgdes;

IT - reforma, que determine o acréscimo ou o decréscimo na area construida do
imovel;

I1I - reforma, que interfira na seguranga, estabilidade ou conforto da construcao;

IV - implantagdo de canteiros de obras, em imovel distinto daquele onde se
desenvolve a obra;

V -implantagdo e utilizagdo de construgdo temporaria para vendas de lotes ou
unidades autdnomas de condominios;

VI - a demolicao de edificagdo, que afete elementos estruturais; e

VII - regularizacdo de imovel existente que nao possuam alvara de construgio;
imoveis que tiveram acréscimos de area sem a devida licenca. Ver art. 26 paragrafo V1.

Art. 33. Quando se tratar de imovel tombado, a Secretaria de Obras solicitara
pareceres dos 6rgdos municipais, estaduais e federais competentes.

Art. 34. A Licenca de Implantagio para constru¢do em lotes de parcelamentos néo
~| aprovados ficard condicionada a regularizacdo destes, desde que estejam de acordo com

i
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Art. 36. A Licenca de Implantacdo para atividades de exploracao de qualquer
mineral, quando em locais de potencial turistico ou de importdncia paisagistica ou
ecoldgica, sera objeto de estudos rigorosos e pareceres dos Orgdos competentes
envolvidos, e a sua concessao estara vinculada a extrema importancia e os beneficios
gerados para a populagdo do Municipio em fungdo da sua implantagao.

Art. 37. A Licenca de Implantagao tera prazo de validade de um ano.

§ 1° Decorrido o prazo de validade da licenga, sem que a construcdo ou demoli¢ao
tenha sido iniciada, esta podera ser renovada, apds o recolhimento da nova taxa de
licenga, pelo prazo maximo de cinco anos, apos o qual sera automaticamente revogada.

§ 2% A obra paralisada, cujo prazo de licenca para construcao tenha expirado sem
que esta tenha sido renovada, dependera de nova aprovagdo de projeto.

Art. 38. Para a Licenca de Implantacdao serdo exigidos os projetos executivos
contendo:

1 - elevagao das fachadas voltadas para as areas publicas;

IT - plantas baixas, se¢des ou cortes longitudinais e transversais indicativos da
implantagao da edificagdo, em acordo com as normas técnicas pertinentes;

I1I - plantas de localizagdo e de situacao, indicando recuos e afastamentos para os
limites do terreno, bem como seus confrontantes, e solugao de esgotamento sanitario.

IV - planta de cobertura, podendo esta fazer parte da situacdo desde que
contenha suas exigéncias;

V - projeto estrutural; elétrico e hidro-sanitario para &reas construidas acima de
200 m? (duzentos metros quadrados);

V1 - plantas impressas e em meio magnético, em escala compativel com o
entendimento do projeto.

§1° As escalas métricas deverdo ser compativeis com as dimensdes da edifica¢do,
objetivando maior clareza para a perfeita compreensdo de seus detalhes, seguindo a
NBR 6492-1994-Representacao de projetos de Arquitetura e a NBR 10068-1987-Folha de
Desenho - layout e dimensdes.

§ 2° Nes pecas graficas, havendo diferenca entre a afericdo em escala e a cota

.. correspondenti., prevalecera esta tiltima.

) o . ~ . ‘ .
§ 3% A planta de situacao devera ser separada das cemais pecas, de acordo com o

porte do empreendimento.

Art. 39, ‘stdaoisentos de Licer -a de Implantagao: =~ oo
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I - limpeza ou pintura externa e interna de edificios que nao exijam a instalacéo

de tapumes, andaimes ou tela de protegao;
11 - construcdo de cercas divisorias que ndo necessitem de elementos estruturais

de apoio a sua estabilidade; e
I11 - construcio de abrigos provisérios para operarios ou de depositos de

materiais, no decurso de obras ja licenciadas.

Secdo VII
Da Licenca de Habite-se

Art.40. Uma obra sera considerada em condi¢bes de habitabilidade e recebera
a Licenca de Existéncia e Habite-se, se estiver concluida, garantir seguran¢a a seus
usuarios e a populagdo direta ou indiretamente a ela afetada e apresentar as instalagdes

previstas no projeto aprovado, aptos a funcionar a contento.

§ 1° A Secretaria de Obras fiscalizard todas as construcdes, de modo que sejam

executadas de acordo com os projetos aprovados.

§ 2¢ Os arquitetos, engenheiros e fiscais terao ingresso a todas as obras, mediante
apresentac¢ao de prova de identidade e independente de qualquer outra formalidade ou

espera.

§3® Em qualquer periodo da execugao das obras, podera a repartigio competente
exigir que lhe sejam exibidas plantas, calculos e demais detalhes que julgar necessarios.

§ 4% O responsavel pela construcao tera o prazo de dez dias para apresentar a
repartigio competente os detalhes exigidos, podendo solicitar a prorrogagdo do mesmo

por mais dez dias.

§ 5° Nao sendo apresentados os detalhes exigidos dentro do prazo estipulado no

paragrafo anterior, a obra sera embargada.

§ 6° Por ocasiao da vistoria, se for constatado que a edificacdo nao foi construida
de acordo com o projeto aprovado, o responsavel técnico e o proprietario serao
autuados de acordo com as disposicOes deste codigo e serdo obrigados, caso as
U/T alteragOes possam ser aprovadas, a regularizar o projeto, ou, em caso contrario, a fazer a
‘=il demolicdo ou as modificagdes necessarias para deixar a obra em consonancia com o
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§ 82 A SMO podera interditar qualquer edificio, sempre que suas condicdes de
conservacio possam afetar a saude ou a seguranca de seus ocupantes ou do publico.

Art. 41. A Licenca de Habite-se ndo serd concedida se nao for realizada a solugao
de esgotamento sanitario prevista no projeto aprovado.

Art.42. A Licenca de Habite-se podera ser parcial, em caso de:

I - edificio composto de area comercial e residencial, utilizadas de forma
independente, em unidades habitacionais e pavimentos distintos concluidos.

11 - construgdo por etapas, desde que a etapa proposta, esteja completamente
concluida.

IIT - programas habitacionais com carater emergencial, desenvolvidos e
executados pelo Poder Publico ou pela comunidade beneficiada, em regime de mutirao.

Secao VIII
Do Certificado e Licenca para Mudanca de Uso

Art. 43. Os érgdos municipais competentes, ouvidos, quando couber, o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, deliberardo sobre os casos de mudanga de uso
indicados no Plano Diretor, mesmo se nao alteradas as caracteristicas da edificacao,
mediante requerimento prévio do interessado.

Art. 44. O 6rgao municipal competente emitird o Certificado de Mudanca de Uso,
indicando a nova destinagdo aprovada para o imdvel, considerando as condicdes
estabelecidas neste Cddigo para o uso solicitado, que devera ser juntado ao pedido de

mudanga de uso mediante apresentagao do projeto de adaptagdo da edificagdo ao novo
uso.

Art. 45. A fiscalizagao das obras sera exercida pela Secretaria Municipal de Obras,
através dos seus servidores autorizados e devidamente identificados.
a‘ Art. 46. A Secretaria Municipal de Obras fiscalizard a obra de implantacdo do
Is . ~ N .
; projeto de parcelamento do solo durante a sua execugdo, quanto a conformidade com o
ploneLo anrovado e, quando verificada qualqu T mobser\ ancia, emitira o Auto de

— Ari. 47, Nao obstante do disposto no artigo anterior, a fiscalizacdo terd, para fins
f de corre¢on de eventuais protiomas urbanisticos e a-nbientais, como fundamento legal,
além das tiisposicdes daste Cocd'go, 0 seguinte: L
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I-a Lei do Plano Diretor;

I1 - a legislac¢do de parcelamento do solo urbano;

I - a legislacdo de tombamento e normas do Instituto do Patriménio Historico e
Artistico Nacional - IPHAN, nas areas sob jurisdi¢ao deste 6rgao;

1V - a legislacdo ambiental, em especial, o Cédigo Municipal do Meio Ambiente e
as decisdes do Conselho Municipal do Meio Ambiente, bem como, da legislagao federal
aplicavel.

Secdo !
Das Infractes

Art. 48, Constitui infragdo toda agdo ou omissdao que contrarie as disposi¢Oes
deste Cddigo e demais normas ou atos regulamentadores dele decorrentes.

Art. 49. Auto de Infracdo é o instrumento no qual é lavrada a descricao de
ocorréncia que, por sua natureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares, seja
caracterizada como infracao.

Art. 50. No Auto de Infracdo, lavrado com precisao e clareza, sem entrelinhas,
emendas ou rasuras, deverdo ser contidas, além da data e do prazo de regularizagdo da
situagdo, as seguintes informagdes:

I - endereco da obra ou edificacao;

IT - namero da inscri¢ao do imdvel no cadastro imobiliario;

I - nome do proprietario, do construtor e do responsavel técnico, no caso de
obra, ou somente do proprietario, quando seu objeto for somente a edificacao;

IV - data da ocorréncia;

V - descricao da ocorréncia que constitui a infracao e os dispositivos legais
violados;

VI - multa aplicada;

VII - intimagao para a corregao da irregularidade;

VIII - prazo para a apresentagao de defesa; e

IX - identificacao e assinatura do autuante, do autuado e de testemunhas, se

i S
' houverem.

§ 1° As omissdes ou incorrecdes do Auto de Infracdo ndo acarretardo sua
nulidade quando do processo constar elementos suficientes para a determinacdo da

§ 2°. A notificacao da infragdo podera ser feita pessoalmente ou por i’hc\postal

=4 1| comaviso de recebimonto. I :{'F—LT}—"
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§ 3°. A assinatura do infrator no Auto de Infracdo ndo implica em confissdo e
aceitacdo de seus termos, ndo agravara a pena, nem tampouco, impedira a tramitagao

normal do processo.
Art. 51. O autuado terd prazo de quinze dias para apresentar defesa contra a

autuacio, a partir da data do recebimento da notificagao.

§ 12 A defesa far-se-a4 por peticdo, instruida com a documentagao necessaria a
comprovacao dos fatos e os argumentos articulados.

§ 2° A apresentacdo da defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da multa

até a decisdo da autoridade administrativa competente.

§ 3° Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serdo impostas as
penalidades previstas neste Cédigo, sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas no
Codigo Municipal do Meio Ambiente.

Secao II
Das Penalidades
Art. 52. As infracdes aos dispositivos deste Cédigo serdo impostas as seguintes

penalidades:

I-multa;
II - embargo de obra;
ITY - interdicdo de edificagao ou dependéncia; e

1V - demolicao.
§ 1° A imposicao das penalidades ndo se sujeita a ordem em que estdo
relacionadas neste artigo.
§ 22 A aplicacao de uma das penalidades previstas neste artigo ndo prejudica a
aplicacdo de outra, se cabivel.

§ 3° A aplicagdo de penalidade de qualquer natureza nao exonera o infrator do

V; i cumprimento da obrigacao a que esteja sujeito, nos termos deste Codigo

5@ Q)
2E° ;
Q & ~ i
B =i Arh 5 mposta a multa, em func¢do da infracao cometida, calculada com base na
T eC i
S {/h,_‘._.,k Tabela 2-Multas por Infragoes, do Anexo VI, desta Lei, o infrator sera notific: 1o para
T

0 respectivo pagamento no prazo de quinze dias.

1° A aplicacdo da multa podera ter lugar em qualquer época, durante o « epms

- de constatada a infracao.
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§ 2° A multa ndo paga no prazo legal, serd inscrita na divida ativa.

§ 3° Os infratores que estiverem em débito relativo a multas municipais, nao
poderdo receber quaisquer quantias ou créditos que tiverem com o Poder Executivo,
participar de licitagbes, celebrar contratos ou termos de qualquer natureza ou
transacionar, a qualquer titulo, com a administragdo municipal.

§ 4° As reincidéncias terdo o valor da multa multiplicada, progressivamente, de
acordo com o nimero de vezes em que for verificada a infragao.

Art. 54. A graduacao das multas far-se-a tendo em vista:

I - a maior ou menor gravidade da infragdo;
II - suas circunstancias; e
III — os antecedentes do infrator.

Art. 55. As obras, ainda que em andamento, sejam elas de reforma, construgao ou
demolicao, serdo embargadas, caso seja verificada, por vistoria, a pratica de infragao
para a qual este Codigo imponha esta penalidade.

§ 1° Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel pela obra podera
apresentar defesa no prazo de quinze dias.

§ 2° O embargo so podera ser suspenso quando forem completamente eliminadas

as causas que o determinaram.

Art. 56. Qualquer obra concluida podera ser eventualmente interditada caso seja
verificada a pratica de infragdao para a qual este Cddigo imponha esta penalidade e,
tratando-se de edificacao habitada ou com qualquer outro uso, o Poder Executivo
devera notificar os ocupantes da irregularidade a ser corrigida, lavrando o competente

Auto de Interdicao.

§ 1° O Poder Executivo devera promover a desocupagdao compulsédria da
. edificagdo se houver inseguranc¢a manifesta, com risco de vida ou de satide para os
i moradores ou trabalhadores.
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§ 1° A demolicdo serd sempre imediata quando houver risco iminente de dano a
terceiro, a0 patriménio publico ou outros bens de carater publico.

§ 22 A demolicdo dependeré de prévia notificagdo ao proprietario ou responsavel
pela obra, ao qual sera dada oportunidade de defesa no prazo de quinze dias.

§ 3° Nao sendo atendida a intimagdo, a demoligdo, em qualquer dos casos
descritos, podera ser efetuada pelo Poder Executivo, correndo por conta do proprietario
as despesas dela decorrentes.

§ 4° Quando a obra estiver licenciada, a demoligdo dependera da anulagao,
cassagao ou revogacao da licenga.

Art. 58. Entende-se como obra clandestina toda aquela que nao possuir licenga
para construcao.

§ 1° Quando a obra for considerada clandestina, far-se-a a demolicdo, depois de
ouvida a Procuradoria Juridica sobre a legalidade do ato.

§ 2° A demoli¢do podera nao ser imposta para situacao descrita no caput deste
artigo, desde que a obra, embora clandestina, atenda as exigéncias deste Codigo e que se
providencie a regularizacdo formal da documentacdo, com o pagamento das devidas
multas.

Art. 59. E passivel de demoligao toda obra ou edificagdo que, pela deterioracdo
natural do tempo, se apresentar ruinosa ou insegura para sua normal destinacao,
oferecendo risco aos seus ocupantes ou a coletividade.

Paragrafo unico. O Poder Executivo podera emitir notificagdo ao responsavel
pela obra ou aos ocupantes da edificacao, e fixar prazo para inicio e conclusdo das
reparagdes necessarias, sob pena de demoligao.

_ CAPITULO VI
o DAS DISPOSICOES FINATS
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Z i - Art. 60. O Poder Executivo expedira os atos administrativos que se fizerem
Q§N L necessarios a regui- mentagao e a fiel observancia dos dispos’.ivos deste Codigo.
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I - a Lei do Plano Diretor;
11 - a legislacdo de parcelamento do solo urbano;
111 - a legislacdo de tombamento e normas do Instituto do Patrimonio Historico e

Artistico Nacional - IPHAN, nas 4reas sob jurisdi¢ao deste orgao;
IV - a legislacio ambiental, em especial, o Codigo Municipal do Meio Ambiente e

as decistes do Conselho Municipal do Meio Ambiente, bem como, da legislagao federal
aplicavel.

Secao I
Das Infracgbes

Art, 48. Constitui infracdo toda agao ou omissdo que contrarie as disposicOes
deste Coédigo e demais normas ou atos regulamentadores dele decorrentes

Art. 49, Auto de Infragdo é o instrumento no qual é lavrada a descrigdo de
ocorréncia que, por sua natureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares, seja

caracterizada como infragao.

Art. 50. No Auto de Infracdo, lavrado com precisdo e clareza, sem entrelinhas
emendas ou rasuras, deverao ser contidas, além da data e do prazo de regularizagdo da

situagdo, as seguintes informagoes:

I - endereco da obra ou edificacao;
I1 - niimero da inscricdo do imovel no cadastro imobiliario;

IIT - nome do proprietario, do construtor e do responsavel técnico, no caso de
obra, ou somente do proprietario, quando seu objeto for somente a edificacdo;

IV - data da ocorréncia;
V - descricdo da ocorréncia que constitui a infra¢do e os dispositivos legais

violados;
V1 - multa aplicada;
VII - intimagao para a correcao da irregularidade;

VIII - prazo para a apresentacao de defesa; e
IX - identificagdo e assinatura do autuante, do autuado e de testemunhas, se

P EI I

f g houverem.
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§ 3°. A assinatura do infrator no Auto de Infra¢do ndo implica em confiss@o e
aceitacdo de seus termos, ndo agravara a pena, nem tampouco, impedird a tramitagao
normal do processo.

Art. 51. O autuado tera prazo de quinze dias para apresentar defesa contra a
autuacio, a partir da data do recebimento da notificagao.

§ 1° A defesa far-se-4 por peticdo, instruida com a documentacdio necessaria a
comprovagdo dos fatos e os argumentos articulados.

§ 2° A apresentacao da defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da multa
até a decis@o da autoridade administrativa competente.

§ 3° Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serdo impostas as

penalidades previstas neste Cédigo, sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas no
Codigo Municipal do Meio Ambiente.

Secao 11
Das Penalidades

Art, 52, As infracdes aos dispositivos deste Codigo serdo impostas as seguintes
penalidades:

I - multa;

II - embargo de obra;

I11 - interdicao de edificacao ou dependéncia; e
IV - demolicao.

§ 1° A imposicio das penalidades nao se sujeita a ordem em que estdo
relacionadas neste artigo.

§ 2° A aplicagao de uma das penalidades previstas neste artigo nao prejudica a
aplicagao de outra, se cabivel.

§ 3° A aplicacao de penalidade de qualquer natureza nio exonera o infrator do
1 cumpnmento da obrigac¢ao a que esteja sujeito, nos termos deste Codigo.

:;\1 Art. 53. Imposta a multa, em funcdo da infracao cometida, calculada com base na
-3 .|

= = \_,' ~2iTabela 2-Multas por Infragdes, do Anexo VI, desta Lei, o infrator serd notificado para
' ' 1u“ proceda ao respectivo pagamento no prazo de quinze dias.

I
§ 1° A aplicagao da multa podera ter lugar em qualquer época, durante ou«depoﬂs
de ¢ mstatada a infracado.
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§ 2° A multa ndo paga no prazo legal, sera inscrita na divida ativa.

§ 3° Os infratores que estiverem em débito relativo a multas municipais, nao
poderdo receber quaisquer quantias ou créditos que tiverem com o Poder Executivo,
participar de licitagdes, celebrar contratos ou termos de qualquer natureza ou
transacionar, a qualquer titulo, com a administragdo municipal.

§ 4° As reincidéncias terdo o valor da multa multiplicada, progressivamente, de
acordo com o niimero de vezes em que for verificada a infragdo.

Art. 54. A graduacao das multas far-se-a tendo em vista:

I - a maior ou menor gravidade da infragdo;
I1 - suas circunstancias; e
111 — os antecedentes do infrator.

Art. 55. As obras, ainda que em andamento, sejam elas de reforma, construgio ou
demoli¢do, serdo embargadas, caso seja verificada, por vistoria, a pratica de infracado
para a qual este Codigo imponha esta penalidade.

§ 1° Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel pela obra podera
apresentar defesa no prazo de quinze dias.

§ 2° O embargo sO podera ser suspenso quando forem completamente eliminadas

as causas que o determinaram.

Art. 56. Qualquer obra concluida podera ser eventualmente interditada caso seja
verificada a pratica de infracao para a qual este Codigo imponha esta penalidade e,
tratando-se de edificagdo habitada ou com qualquer outro uso, o Poder Executivo
devera notificar os ocupantes da irregularidade a ser corrigida, lavrando o competente
Auto de Interdicao.

§ 1° O Poder Executivo devera promover a desocupagao compulsoria da
s edificagdo se houver inseguranga manifesta, com risco de vida ou de satde para os

1
'

= )
3 —j

L2 . Y1 Imoradores ou trabalhadores.

a2 Q) 1

SE L

g ™ 7

ERSITRENGY § 2° A interdigdo so sera susp.nsa quando forem completamente eliminadas as
2 T ~irrausas que a determinaram.

= E N \_)

E: ‘; : \_,) :

el Art. 57. A demolicao de uma obra podera ocorrer mesmo apos a sua conclusdo.
oY H . ¢~ . . . . - ..

£% - Far-se-d a demolicdo imediata, depois de ouvida a Procuradoria Municipal sobre a

-~

' legalidade do ato, desde que verificada pelos téenicos comoetentes a pratica deiffracdo
[T S

para a qualest: “Adigo impomnaes’ ~enalidade. e N
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§ 1° A demolicio sera sempre imediata quando houver risco iminente de dano a
terceiro, ao patrimdnio publico ou outros bens de carater publico.

§ 2° A demolicdo dependera de prévia notificacdo ao proprietario ou responsavel
pela obra, ao qual serd dada oportunidade de defesa no prazo de quinze dias.

§ 3° Nao sendo atendida a intimagao, a demoligdo, em qualquer dos casos
descritos, podera ser efetuada pelo Poder Executivo, correndo por conta do proprietario
as despesas dela decorrentes.

§ 4° Quando a obra estiver licenciada, a demoli¢do dependerd da anulagdo,
cassagao ou revogacao da licenga.

Art. 58. Entende-se como obra clandestina toda aquela que ndo possuir licenga
para construgao.

§ 1° Quando a obra for considerada clandestina, far-se-a a demoligdo, depois de
ouvida a Procuradoria Juridica sobre a legalidade do ato.

§ 2° A demoligdo podera nao ser imposta para situagdo descrita no caput deste
artigo, desde que a obra, embora clandestina, atenda as exigéncias deste Codigo e que se

providencie a regularizagdo formal da documentagdo, com o pagamento das devidas
multas.

Art 59. E passivel de demoligao toda obra ou edificagdo que, pela deterioracio
natural do tempo, se apresentar ruinosa ou insegura para sua normal destinacio,
oferecendo risco aos seus ocupantes ou a coletividade.

Paragrafo tinico. O Poder Executivo podera emitir notificagdo ao responsavel
pela obra ou aos ocupantes da edificagao, e fixar prazo para inicio e conclusio das
reparacgOes necessarias, sob pena de demoligao.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINATS

Art. 60. O Poder Executivo expedira os atos administrativos que se fizerem
cessarios a regulamentacao e a fiel observancia dos dispositivos deste Codigo.

Art. 61. Os projetos para execugdo de obras e instalagdes em tramitagio e as obras

AL
e TR < Ul
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Art. 62. Fica revogada a Lei Municipal n® 17, de 14 de dezembro de 1989 (Codigo
de Obras do Municipio) e demais disposi¢des em contrario.

Art. 63. Esta Lei entrard em vigor trinta dias apds a data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO,
Porto Seguro, 31, de dezembrg/de2009.

;/'

Certifica que fof publicado na fam.
da Leie no lugar de Costume.
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ANEXO 1
DAS CONDICOES GERAIS DAS OBRAS

As obras deverdo orientar-se pelos critérios e dimensionamentos estabelecidos a seguir:

)

DA INST L\LA\-f \O DE O

RA
AN

-
o

a. DOS DESMATAMENTOS E MOVIMENTOS DE TERRA

a.1. E expressamente proibido o desmatamento de encostas.

a.2. O recobrimento vegetal que esteja exercendo a funcgao de sustentagdo de
encostas e de nascentes e cursos agua devera ser preservado.

a.3. Deverd ser dado adequado tratamento de drenagem aos patamares e
taludes, que também serdo protegidos com revestimento vegetal.

a4. Nio serdo utilizadas solucbes técnicas que provoquem: o bloqueio da
drenagem pluvial, o carregamento de matéria solida para as vias publicas e acumulagao
das dguas de chuva.

a5. Deverd ser separada e armazenada a camada de humus, para posterior
utilizagdo como material de base para a recomposicao de revestimentos vegetais do solo.

a.6. O recobrimento vegetal que esteja exercendo a fungdo de moldura natural
de sitio protegido por tombamento federal devera ser preservado.

b. DOS CANTEIROS DE OBRAS

b.1. A implantagdo do canteiro de obras fora do lote em que se realiza a
edificacao, somente tera sua licenca concedida mediante exame das condicoes locais e de
circulacao criadas no horario de trabalho e dos inconvenientes ou prejuizos que venham
causar ao transito de veiculos ou pedestres, bem como aos imdveis vizinhos e desde que,
apds o término da obra, seja restituida a cobertura vegetal preexistente a instalagio do
canteiro.

b.2. E proibida a permanéncia de qualquer tipo de material de construcio nas
vias ou logradouros ptblicos, bem como a sua utilizacgdo como canteiro de obras ou
deposito de entulhos.

i
0

g A

2 % i b.3. Os materiais de construgao ou entulho, ndo retirados das vias ou logradouros
ZE 7| . publicos no prazo determinado pela autoridade municipal competente, serdo retirados
z O | :

2N (i pelo Poder Exccutivo e enviados a um depdsito, que deverad cobrar do proprietario da
T om~d

!
. 5! obra as despesnas com a remog¢ao, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabivels.

22 7\ ¢ DOSTAPUMES E EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA

— Jg-— — — —«cl. Ne-huma construgdo, reparo, reforma ou demolicio sera executada no
alinhamento 1 =dial sem que estuja obrigatoriamente - ﬂtomda por twpunﬂ P«—S\ﬂlvo\
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quando se tratar de execucdo de muros, grades ou de pintura e pequenos reparos na
edificacdo que néo comprometam a seguranga dos pedestres.
¢.2.Os tapumes somente poderdo ser colocados apds expedicio da devida

licenga.
c.3. Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais do que a metade da largura

do passeio, garantindo o fluxo de pedestres.
c.4. o item anterior ndo se aplica a passeios com menos de 1,0m de largura,

devendo haver uma andlise mais aprimorada na colocagao dos tapumes, especialmente
quanto 2 interdicdo parcial da via destinada ao trafego de veiculos, para dar lugar a via
de pedestres;

¢.5. O Poder Executivo podera autorizar, por prazo determinado, ocupagao
superior aquela fixada nestas normas técnicas, desde que tecnicamente comprovada a
necessidade e adotadas medidas de seguranga e protecdo para a circulagao de pedestres.

c.6. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagdo da
rua, a iluminacdo ptblica ou a visibilidade de placas, avisos e sinais de transito e demais

instalagdes de interesse publico.
d. DA PREPARACAO DOS TERRENOS E FUNDACOES

d.1. Nenhuma edificagao podera ser construida:
d.1.1. sobre terrenos ndo edificaveis definidos pelo Plano Diretor e pela

legislacdo de zoneamento, uso e ocupagao do solo.

d.1.2. em terrenos com dimensdes incompativeis com as defini¢des do
Plano Diretor, excetuando-se os lotes ou terrenos j& cadastrados na Prefeitura
Municipal até a data da publicagdo desta Lei.

d.1.3. Para que um terreno possa receber edificagdo ¢ indispensavel que o
mesmo faga parte de parcelamento do solo aprovado pela Prefeitura Municipal e
registrado no Registro Imobilidrio competente, nos moldes da legislacdo federal,
estadual e municipal.

d.2. Toda edificacdo devera dispor de:
d.2.1. Sistema de esgoto ligado a rede ptblica quando houver ou a fossa

séptica devidamente projetada a suportar o seu uso, o projeto da fossa deve fazer

parte do projeto arquitetdnico.
d.2.2. Instalacdo de dgua ligada a rede ptblica quando houver, ou de meio

permitido de abastecimento;

c-} } d.2.3. Passeio adequado, quando contiguo a vias publicas e que tenham
C b meios fios assentados.

:i jj/' d.3. As edificacdes em terrenos contiguos a faixa #on aedificandi, deverao garantir

\Liiﬂ’_ a constituicdo das mesmas, obedecidas as exigéncias contidas nas legislagdes federais,

o '"‘“\!;esﬁadl rais e municipais.

: \J d.4, Niao serd concedida licenca de localizacio e de execucdo de obras e

urbai:.vacao a nenhuma ecificacdo em terreno timido, alagadigo, pan’m (S0, msmvel ou

\

rado por substdnc s organicas ou toxicas sem o soneamento ;. “vio do solo \ \
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d.5. Os trabalhos de saneamento do terreno deverao estar comprovados através
de laudos técnicos, pareceres ou atestados que certifiquem a realizagdo de medidas
corretivas, assegurando as condi¢Oes sanitarias, ambientais e de seguran¢a para sua
ocupagao.

d.6. As fundacdes deverao ser executadas dentro dos limites do terreno, de modo
anao prejudicar os imoveis vizinhos e nao invadirem o leito da via Qur]i)yge e

I O S O
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CODIGC DE CBRAS

ANEXO II
DO DIMENSIONAMENTO E DOS TIPOS DE EDIFICACOES

~

a. DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS

a.1. As areas minimas dos cdmodos para edificagbes nao residenciais sao as que
constam do Quadro a seguir:

Compartimentos 1} “Area LaT:,La rﬁua [ Lar rgura p/ vaos 1 ~ Vaos deilu 'mn?"qc e Ventilagdo .
(| M | M | M | deacesso  [comunicagdes diretas | Comunicagdes |
‘ } | i M cl externo | diretas ¢/ dutos. ;
_— R S S
Lojas, salas  [15,00{ 3,00 | 2,80 | 80 1 | - 3
de } | { : i 5
Uso comercial | | | | g
Escritério ! | : i ) ;
Lojas ¢/ »15 oo 3,00 ] 510 0,80 | 1/6 | : I
mezanino ] ] ]
Locais de | Areas, alturas e Iarguras de acesso deverao ser compahvels |
reuniao com a lotag&o, calculadas segundo as normas desta lei
Circulagoes - l - l 230 | 1,40 1/10 [ ; a
Comuns 7 _ o 7 [ l

b. DAS RESIDENCIAS ISOLADAS

b.1. O principio dimensional para determinar a area da unidade imobiliaria
residencial é presidido pela cota de conforto minima de 12,00m2 (doze metros
quadrados) por pessoa.

b.2. A drea atil minima da unidade imobiliaria residencial € de 40,00m2 (quarenta
metros quadrados), com excegao para unidade de interesse social.

b.3. Conforme o uso a que se destinam, os compartimentos das edificagdes serdo
classificados em compartimentos de permanéncia prolongada e compartimentos de
permanéncia transitoria.

b.4. Sao considerados de permanéncia prolongada: salas, cdmodos destinados ao
preparo e ao consumo de alimentos, ao repouso, ao lazer, ao estudo e ao trabalho.

b.5. Sdo considerados de permanéncia transitéria: as circulacdes, banheiros,
lavabos, vestiarios, depdsitos e todo compartimento de instalagoes especiais cori: 1cesso
restrito, em tempo reduzido.

g “NE  Arseesdn P S b N T N
».6. Os compartimentos deverio ter as mr l\mfh s minimas indicadas no Quadro.a

seguir:
egul
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‘Compartimentos |
[
| i
Um dormitério | 12,00 | 2550 | 260 | 070 |  1/6 | -
Maisdeum | 900 | 250 |260 | o70 | 8 [ - |
dormitério LR R R I R R
Uma sala “[12,00| 250 | 260 | 080 | L
Mais de uma Sala | 9,00 | 260 | 260 | 080 | -
Cozinhasecopa | 400 | 1,80 |230 | 070 | 1/8 | |
Despensas 1400 180 [230 ] 070 s |
Banheiros 250 | 1,20 |230 | 060 18 | : §
Areadeservico | - | - |230 | 070 ]
Dormitoriode 2,00 | 2,60 | o7o | s ||
Servigo | 1 i
Circulagges | | - |=230| 08 [ 1710 ]
Comuns ! l 1 { ’
Garagens [12,50 p/veiculo | 2,40 | 2,50 115 | ]

c. DAS RESIDENCIAS GEMINADAS

c.1. Consideram-se residéncias geminadas 02 (duas) ou mais unidades de
moradia contigua, que possuam paredes comuns.

¢.2. Serd permitida em cada lote a edificagdo de residéncias geminadas, desde que
constituam, especialmente no seu aspecto estético, uma unidade arquitetonica definida e
observarem condigOes de ocupacao fixadas pela Lei de Parcelamento do Solo Jrbano e
pelo Plano Diretor do Municipio, e ainda tenham as paredes comuns construidas em
alvenaria, com espessura minima de 0,20m (vinte centimetros), alcancando o ponto
mais alto da cobertura.

¢.3. Cada uma das unidades devera atender as demais normas estabelecidas por
este Cddigo.

c4. As fachadas das residéncias construidas num mesmo bloco deverdo ser
arquitetonicamente coerentes, harmonizando o conjunto das partes como um tedo.

c.5. Entende-se como bloco a um conjunto padrdo de casas geminadas unidas
entre si, formando um todo compacto e definido.

¢.6. As casas ou residéncias no bloco também ficam subentendidas como modulo

. residencial.

¢.7. E indispenzavel & existéncia de area interna, coberta ou ndo, para uso
>xclusivo como area de servigo.

c.8. A propriedade das residéncias geminadas s6 podera ser desmembrada
quando cada unidade atender as condigles de ocupagao estabelecida pela Lei de
Parcelamente do Solo Urbano. C:’ir*"
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d. DOS CONDOMINIOS

d.1. Considera-se condominio o agrupamento de residéncias unifamiliares,
isoladas ou contiguas, em gleba fechada e dotada de infra-estrutura e servicos, sob
administracio privada eleita pelo condominio e onde ndo sera permitido o
desmembramento em lotes autdnomos, com, no minimo, 2 (duas) unidades, devendo
satisfazer as seguintes exigéncias:

d.2. O condominio deverd atender as exigéncias estabelecidas pela Lei de
Parcelamento do Solo Urbano e pelo Plano Diretor do Municipio.

d.3 O acesso de veiculos as residéncias tera a largura minima de 4,00m (quatro
metros), quando as edifica¢des estiverem situadas em um s¢ lado da via de acesso;

d.4. O acesso de veiculos as residéncias tera a largura minima de 5,00m (cinco
metros), quando as edificagOes estiverem sittadas em ambos os lados da via de acesso.

d.5.Cada uma das unidades deveréd obedecer as demais normas estabelecidas por
este Codigo.

d.6. O projeto do Condominio Residencial Horizontal devera indicar:

I - Projeto paisagistico das areas comuns nao ocupadas por edificacoes;

II - drenagem das aguas pluviais do condominio, com indicacdo do seu
destino final, que devera ser aprovado pela SMO;

III - sistema de coleta, tratamento e disposi¢ao de aguas servidas e esgotos;

IV - instalacdo para disposi¢dao de lixo, no interior do lote, junto a via
publica. Cada uma das unidades devera obedecer as demais normas estabelecidas
por este Codigo.

d.7. Os espagos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias internas de
circulagdo de veiculos e pedestres serao considerados bens de uso exclusivo do
Condominio Residencial Horizontal, sendo sua manuten¢ao de responsabilidade do
conjunto de moradores:

e. DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

e.1. Considera-se conjunto residencial aquele em que o terreno podera ser
desmembrado em varias propriedades de uma so pessoa ou condominio, desde que
cada parcela desmembrada atenda as normas da Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

e.2. O conjunto deverd atender ao estabelecido na lei do parcelamento do solo
urbano e no Plano Diretor.

e.3. A largura dos acessos de veiculos as moradias sera determinada em funcio
do ntimero de moradias a que ira servir, com, no minimo, 6,00 m (seis metros) de
largura.

P

e.4. O conjunto devera dispor de rede de ilumiragio publica e domiciliar de agua,
esgotos e sistema de drenagem.
e.5. Os conjuntos poderdo ser constituidos de residéncias isoladas ou
gondominios.

e.6. O percenti:al de 4rea destinado a equipamentos comunitarios seguira a Lei de
Parcelamento do Solo.

e.7. As edificacies deverdo atender s exigéncias deste Cé ligowm —

- C - ' o e e e By
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e.8. O projeto do Conjunto Residencial Horizontal deverd indicar:

I - Projeto paisagistico das areas comuns ndo ocupadas por edificagdes; nos

lotes do lado oposto a rede elétrica, o projeto paisagistico deve indicar o plantio
de arvores a cacla 10,0(dez) metros de testada de lote.

IT - drenagem das aguas pluviais;
I - sistema de coleta, tratamento e disposicao de aguas servidas e esgotos;

IV - instalacdo para disposigao de lixo, no interior do lote, junto a via
publica. Cada uma das unidades devera obedecer as demais normas estabelecidas
por este Cédigo.

e.09. Os espacos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias internas de
circulagdio de veiculos e pedestres serao considerados bens de uso exclusivo do

Conjunto Residencial Horizontal, sendo sua manutencao de responsabilidade do
conjunto de moradores:

f. DAS MORADIAS ECONOMICAS (Sao aquelas situadas em zonas especiais,
de interesse social) ZEIS

f.1. As moradias econdmicas serao constituidas, no minimo, dos seguintes
compartimentos: sala, 1 (um) quarto, cozinha, banheiro e area de servico.

f.2. Havendo um s6 dormitério, nao podera sua area util ser inferior a 9m? (nove
metros quadrados).

£.3. A drea minima da sala, sera de 9m? (nove metros quadrados).

f.4. A sala e os dormitdrios ndo poderao apresentar, em planta, dimensao inferior
a 2,5ml (dois metros e cinqlienta centimetros lineares);

f.5. A 4rea ttil minima da cozinha sera de 4,00m? (quatro metros quadrados), com
dimensao minima em planta de 1,70ml (um metro setenta centimetros lineares);
f.A Pode a cozinha ser constituida por simples recanto ligada a sala por vao

desprovido de esquadria, desde que a area seja igual ou superior a 13 m2 (treze metros
quadrados).

£.7. O piso devera ser de material impermeavel e resistente.

£.8. O compartimento de banho tera area util ndo inferior a 2,00m?*(dois metros
quadrados).

£.09. Nas casas populares, nenhuma medida de pé-direito serd permitida com
metragem inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

£.10. Os pedidos de aprovagdo de plantas para edificar casas populares terdo
andamento preferencial das repartigdes da Prefeitura.

£.11. A aprovagao de plantas de casas populares fica sujeita ao pagamento de taxa
unica, por habitacdo, inclusive o visto de conclusao da ol. a.

£12. Pvoa o esgotamento sanitdrio, sera cbrigntdria a instalacio Jde fossa

o )M EFDIFICTOS D
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g.l. Além de outras disposi¢oes deste Codigo que lhe forem aplicaveis, os

edificios obedecerdo as seguintes condi¢des:
g.1.1. altura maxima de 11,00 m(onze metros);
g.1.2. local centralizado para a coleta de lixo em recinto fechado.
g.1.3. sistema de prevengdo de incéndio.

g.2. Os prédios de apartamento serao dotados de garagens para guarda de
automoveis, ou area de estacionamento de uso pessoal de seus moradores, a razdo de,
um carro para cada unidade de moradia.

g.3. Nos prédios de apartamentos devera haver um hall de entrada com area
minima de 6,00m? (seis metros quadrados), onde deverao ser instalados contadores de
energia elétrica, dgua, e caixa de correspondéncia de cada apartamento.

Paragrafo tnico: A localizagdo dos contadores de energia elétrica podera ser
alterada, de acordo com normas da concessionaria e resolugdes da ANEEL.

g.4. No hall de entrada devera ser previsto também extintor de incéndio e caixa
de mangueiras.

g.5. Sera permitida a construcdo de prédios de apartamentos, com area minima
de cada unidade residencial de 35 m? (trinta e cinco metros quadrados) e que se
enquadrem nas disposi¢des deste Codigo no que lhes sdo aplicaveis.

g.6. Para edificios com mais de 2 (dois) pavimentos, serdo exigidos projetos
complementares, tais como projetos elétricos , hidraulicos, estruturais, e esquema de
drenagem em casos de condominios.

g.7. Para todos 0s casos, o recuo frontal minimo sera de 5,00m (cinco metros).

g.8. Os pogos de ventilagio e iluminacdo para ambientes de permanéncia
prolongada deverao conter, inscrito um circulo com 3,00m (trés metros) de diametro.

h.1. Além de outras disposi¢des deste Codigo que lhe forem aplicaveis, as
edificacdes destinadas ao comércio, servicos de atividades profissionais, deverdo ser
dotadas de:

h.1.1. reservatdrio de 4gua de acordo com as normas técnicas vigentes.
h.1.2. instalagdes coletoras de lixo, nas mesmas condi¢des exigidas pela Lei.
1 h.2. Em qualquer estabelecimento comercial, os locais destinados ao preparo,
o ,'nanipulagéo ou deposito de alimentos, deverdo ter piso e paredes impermeaveis, até a
~j ‘altura minima de 2,00m (dois metros).
= l\;':__ .3, Os agougues, peixarias, estabelecimentos congéneres deverdo ser dotados de
ji;"u\e\quip: ontos pna hlcrltmzacao dos ahmen’cos co r1erc1ahzados

i -
\ : h.4.1. nao prej 1d1quem as condlgoes de 11ummagao e Venulac_;ao do
~ _
' E compartimento;

!

h.4.2. ocupem ¢rea equivalente a, no maximo, 50% (cinuuenta por ce%,
e
.~ area do piso; JU
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h.4.3. tenham pé direito minimo de 2,80 m (dois metros e oitenta
centimetros) no compartimento inferior e 2,30 m (dois meros e trinta centimetros)
no superior.

h.5. Toda edificacdo comercial devera ter compartimento sanitario destinado a
seus empregados dotados de, no minimo, um vaso sanitario e um lavatdrio, no mesmo
pavimento que obedecerdo as seguintes determinagOes:

h.5.1. drea minima de 1,50 m? (um metro e cinglienta decimetros
quadrados);

h.5.2. largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

h.6. Quando o estabelecimento tiver drea ttil superior a 300,00 m? (trezentos
metros quadrados), deverd também ter compartimentos sanitarios de facil acesso
destinados ao publico, independentes para cada sexo, obedecendo as seguintes
condicdes:

h.6.1. para o sexo feminino, no minimo um vaso sanitario e um lavatorio;

h.6.2. para o sexo masculino, no minimo um vaso sanitario, um mictdrio e
um lavatorio.

h.7. Os agougues e peixarias deverao obedecer as seguintes condigdes minimas,
além de outras disposi¢des neste Codigo que lhes sdo aplicaveis:

h.7.1. terdo 4rea minima de 20,00 m? (vinte metros quadrados) e ndo
deverdo ter menor dimensao inferior a 3,00 m (trés metros);

h.7.2. ndo poderao ter instalagOes sanitarias com vao de acesso para a area
de atendimento e servigo.

h.8. As usinas de depdsito e pasteurizagao de leite, os matadouros e frigorificos,
deverdo obedecer as normas e determinagdes estaduais e federais competentes a cada
categoria e finalidade.

h9. Os mercados, supermercados e feiras cobertas, além de atender aos
dispositivos deste Codigo que the forem aplicaveis, deverdo apresentar:

h.9.1. depdsitos de carne adequado, proibida a existéncia de dependéncias
para matadouro avicola ou de natureza similar;

h.9.2. &rea exclusiva para a administragao;

h.9.3. portas de entrada e saida com dimensao minima de 3,00m(trés
metros);

h.9.4. sanitarios e vestidrios separados para um e outro sexo e isolados de
recintos de vendas e dos depdsitos de produtos alimenticios;

h.9.5. depdsitos de produtos alimenticios adequadamente equipados e
estrategicamente localizados;

h.9.6. depodsito de lixo, com canacidade suficiente de armazenamento por
um dia, localizado de modo que permita a remocao do lixo para o exterior sem
afetar os locais de venda;

h.0.7. diferencas de nivel resolvidas por meio de rampas;
h.10. Nos edificios de salas comerciais, como as destinadas a escritorio,
consultdrios, profissicnais liberais, artesanato e atividades semelhantes, deverdo
s isfazer os seguintes . -quisitos, alem dos ¢ ‘= lhe sdo aplicaveis 1ot este Codmo/'—\\

A
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h.10.1. as salas com area superior a 20,00m? (vinte metros quadrados)

deverdo ser dotadas de instalagdo sanitaria privativa, contendo vaso sanitdrio e

lavatorios;
h.10.2. a cada grupo de seis salas menores de 20,00 m? (vinte metros

quadrados) que ndo possuam instalagdo sanitaria propria, deverd ter uma
instalacdo sanitaria composta de vaso sanitario e lavatorio, para cada sexo.
DOS EDIFICIOS DE HOTELARIA

1O LL

i.1. Serdo considerados edificios de hotelaria edificagdes que prestam servicos de

alojamento temporario tais como:

a. resorts;
b. hotéis;
C. motéis;

d. pousadas;
i.2. Os edificios de hotelaria observagao as seguintes exigéncias:

1.2.1. Até 5 (cinco) apartamentos
a. apartamentos com area minima de 15m? (quinze metros quadrados) e

dimensao minima de 3 m (trés metros), sendo obrigatorio o banheiro;

b. iluminacao direta no quarto;
¢. instalagdo preventiva contra incéndio, de acordo com as normas;

i.2.2. de 6 (seis) até 15 (quinze) apartamentos:
a. apartamentos com area minima de 15m? (quinze metros quadrados) e

dimensdo minima de 3m(trés metros), obrigatdrio banheiro;

b. iluminagédo direta no quarto;
¢. instalacdo preventiva contra incéndio, de acordo com as normas;

d. portaria e recepcdo com area minima de 10m2 (dez metros quadrados),
observando-se mais 0,25m? (vinte e cinco decimetros quadrados) por apartamento;

e. sala de café da manha com area minima de 20m? (vinte metros quadrados);

f. instalagbes sanitarias de uso de funciondrios independente daquelas

destinadas aos hospedes;
g. compartimento proprio para administracao;

h. sala de estar;
1. compartimento para rouparia e guarda de produtos de limpeza em cada

{  pavimento;

' J. area minima de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 2 (dois)

<~ | apartamentos.

1.2.3. de 16 (dezesseis) até 50 (cinquenta) apartamentos:
apartamentos com area minima de 15m? (quinze metros quadrados)

a.
I dimensao minima de 3m (trés metros), sendo obrigatorio banheiro.
| b. iluminagdo direta « » quarto;
j C. instalagdo prevent va contra incéndlo, wie acordo com as norm
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d. portaria e recepgdo com area minima de 20m? (vinte metros
quadrados), observando-se mais 0,25 m? (vinte e cinco decimetros quadrados) por

apartamento;

e. sala de refei¢do com &rea minima de 2m? (dois metros quadrados)
por apartamento;

f. area minima de cozinha 30% (trinta por cento), da érea do
restaurante;

g. banheiro social masculino, feminino e para pessoas diferentemente
capacitadas na drea do restaurante ou proximo deste;

h. instalacoes sanitarias de uso de funcionarios
independente daquelas destinadas aos hospedes;

i compartimento proprio para administragao;

j- sala de estar;

k. compartimento para rouparia e guarda de produtos de limpeza em

cada pavimento;
L local préprio para a guarda de bagagem;
area minima de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 2 (dois)

m.
apartamentos;

n.

1.2.4. acima de 50 (cinquenta) apartamentos, além das disposicdes anteriores:

a. estacionamento para Onibus;

b. apartamento  acondicionado para pessoas diferentemente
capacitadas na proporg¢ao de 1 (um) para cada 50 apartamentos (cinquenta).

C. instala¢Oes para painéis solares para aquecimento de agua.

— 2 o
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j-1. Nos estacionamentos e garagens coletivas a largura minima das vagas sera de
2,50 m (dois metros e cinglienta centimetros) por 5,00m (cinco metros) de comprimento;
j:2. As vias de circulagdo dos estacionamentos e garagens terdo as seguintes

dimensoes:
j.2.1. 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) quando o estacionamento

ocorrer em apenas uma lateral.
j.2.2. 500m (cinco metros) quando houver estacionamento em ambas as

! laterais ou em uma lateral, no sentido perpendicular a via.

<]
a . ~ . r . .
£ Q: L j.3. Deverao ser previstas vagas para os usuarios portadores de necessidades
B 7y EN = o/ s 3. . ..
8 & ! 3 Especiais, na proporgao de 1% (um por cento) de sua capacidade, sendo obrigatoria, no
g \»;’,,’{?’r{mzmmo, uma vaga, com distanciamento adicional de 1,20m (um metro e vinte
. [ , ’
g j‘\éenhmetros) das vagas contiguas.
o~k j-4. O ntimero de vagas minimo para as edifica¢des é o que consta da Tabela 1 -
=M 1T e , s
;r){ [ Numero de Vagas de Estacionamento de Veiculos em Edificacdes, do “nexo V, desta
: ~
2 = | Lei (0
= Lei (;»:'\f,’;_
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j.5 O numero méaximo de vagas presas ndo podera ultrapassar 30% (trinta por
cento) do total de vagas.

k. DAS ESCADAS E RAMPAS

k.1, A construcdo de escadas e rampas de uso coletivo devera atender aos
seguintes aspectos e dimensdes:

k.1.1. degraus com altura minima de 0,15m (quinze centimetros) e maxima de
0,18m (dezoito centimetros);

k.1.2. piso com dimensdo minima de 0,28m (vinte e oito centimetros) e maxima
de 0,32m (trinta e dois centimetros) e revestido de material incombustivel e
antiderrapante;

k.1.3. corrimdo continuo, sem interrupg¢ao nos patamares, quando se elevarem
a mais de 1,00m (um metro) sobre o nivel de piso;

k.1.4. patamar de acesso ao pavimento superior, no mesmo nivel do piso da
circulacao;

k.1.5. patamares intermediarios, no caso de escadas, quando houver mudanga
de dire¢do ou quando a escada tiver mais de 16 (dezesseis) degraus.

k.2. As escadas e rampas nao poderdo ser dotadas de lixeira ou qualquer outro
tipo de equipamento, bem como de tubula¢Ges que possibilitem a expansao de gases.

k.3. As edifica¢des multiresidenciais, as destinadas ao trabalho e as especiais nao
poderdo ter nenhum ponto com distancia superior a 35,00m (trinta e cinco metros) da
escada ou rampa mais proxima.

k.4. As escadas e rampas de acesso as edificacdes destinadas a locais de reunido
deverao atender as dimensdes da NBR- 9077, e seguirem o calculo de lotagdo(anexo 111,
item g)

k.5. Serao sempre exigidas rampas para escoamento do publico, quando a lotacao
exceder de 5.000 (cinco mil) lugares.

1. DOS VAOS DE PASSAGEM, PORTAS E CIRCULACAO

L1. Os vaos de passagem e portas de uso publico deverdo ter vio livres uteis
minimo de 0,80m (oitenta centimetros) que permita o acesso de pessoas portadoras de
necessidades especiais.

1.2. As portas dos compartimentos que tiverem aquecedores a gas deverdo ser
dotadas de elementos em sua parte inferior, de forma a garantir a renovacdo de ar e

= CT? ! impedir a acumulagdo em eventual escapamento.
/ | 13. As portas de acesso das edificacbes destinadas a abrigar atividades de
= 2 7 educacdo deverao ter Lrrgura minima de 3,00m(trés metros;.
i 1.4, As portas de acesso das edificacdes destinadas a abrigar atividades de
industria deverao, além das disposi¢des da Consolidagdo das Leis do Trabalho, ser
| ~dimensionadas em fungio da atividade desenvolvida, sempre respeitando o minimg de
) 50m (um metro e cinuuenta centimetros). Lo
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L5. As portas de acesso das edificagdes destinadas a locais de reunido deverao se
comunicar, de preferéncia, diretamente com a via publica, mas nao poderao abrir-se
diretamente sobre o passeio do logradouro publico.

1.6. as portas de acesso para o publico serdo, no minimo, duas, sendo uma de
entrada e outra de salda do recinto, situadas de modo a ndo haver sobreposicao de
fluxo, com largura minima de 2,00m(dois metros), sendo que a soma das larguras de
todas as portas equivalera a largura total, na proporcao de 1,00m(um metro) para cada
50 (cinquenta) pessoas.

1.7. Os corredores, escadas e rampas das edificacoes serao dimensionados de
acordo com a seguinte classificagdo:

1.7.1. de uso privativo ou de uso interno a unidade, sem acesso ao publico em
geral;

1.7.2. de uso comum, quando de utilizacdo aberta a distribuicdo do fluxo de
circulagao as unidades privadas;

1.7.3. de uso coletivo: quando de utilizacao aberta a distribuicdo do fluxo de
circulagdo em locais de grande fluxo de pessoas.

1.8. Aplicam-se aos corredores, escadas e rampas as seguintes disposi¢des:

1.8.1. as larguras minimas permitidas para corredores serao de 0,90m (noventa
centimetros) para uso privativo e de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) para uso
comum e coletivo;

1.8.2. os corredores que servem as salas de aula das edifica¢des destinadas a
abrigar atividades de educacao deverao apresentar largura minima de 1,50m (um metro
e cinqiienta centimetros) e acréscimo de 0,20m (vinte centimetros) para cada sala;

1.8.3. as circula¢des, em um mesmo nivel, dos locais de reunijdo até 500,00m?,
terao largura minima de 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros), com um
acréscimo de 0,5cm/m? meio centimetro na largura da circulagdo, por metro quadrado
excedente.

1.9. As galerias comerciais e de servi¢os deverao ter largura ttil correspondente a
1/12 (um doze avos) do seu comprimento, desde que observadas as seguintes
dimensdes minimas:

1.9.1, galerias destinadas as salas, escritdrios e atividades similares:

1.9.1.1 largura minima de 2,50m (cois metros e cinquenta centimetros),
quando apresentarem compartimentos somente em um dos lados;
1.9.1.2. largura minima de 3,00m (trés metros) quando apresentarem
| compartimentos nos dois lados.
o | 1.10 galerias destinadas a lojas e locais de venda:

1.10.1. largura minima de 3,00m (trés metros) quando apresentarem
compartimentos somente em um dos lados;

{

S i<_”\1 L10.2. largura minima de 4,00m (quatro metros) quando apresentarem

= R N . , . 4 ™

= ] ~compartimentos nos dois lados. .QLL—/
2 ~L ! 3 —
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ANEXO I11

DAS CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACORS
a. DAS ESTRUTURAS, PAREDES E PISOS

a.1l. Os elementos estruturais, paredes, divisorias e pisos devem garantir as
condi¢Ges minimas de estabilidade, conforto, higiene, salubridade e seguranca:

a.2. Os locais onde houver preparo, manipulacao ou depdsito de alimentos, tais
como, acougues, casas de carne, peixarias e abatedouros de aves, além das exigéncias
contidas na legislagao estadual e federal que lhes forem aplicaveis, deverao ter:

a.3. O piso e as paredes das salas de elaboragdo dos produtos revestidos de
azulejos ou outro material impermeabilizante;

a.4. Paredes revestidas com material liso, resistente, lavavel e impermeavel até a
altura minima de 2,00m (dois metros).

b. DAS FACHADAS

b.1. E livre a composicio das fachadas, desde que sejam garantidas condicdes
térmicas, luminosas e actisticas internas, e respeitadas as disposi¢des pertinentes da lei
de uso e ocupacdo do solo, exceto no caso de imoveis de integrantes conjuntos
arquitetonicos sob jurisdigao do IPHAN.

b.2. O tratamento das fachadas dos imoéveis tombados ou situados em areas
tombadas ou de interesse histdrico, arquitetonico e de atrativo turistico ficara sujeito a
legislacao especifica do 0rgao competente federal, estadual ou municipal.

b.3. Nas areas de atividades diversificadas serdo permitidas as projecdes de
marquises e beirais sobre os alinhamentos e os recuos, desde que:

b.4. As dguas pluviais coletadas sobre as marquises sejam conduzidas por calhas
e dutos ao sistema publico de drenagem;

b.5. Os beirais sejam construidos de maneira a ndo permitir o lancamento das
aguas pluviais sobre o terreno adjacente ou o logradouro publico, exceto nos imoveis
situados em areas sob jurisdigao do IPHAN.

b.6. Os beirais e marquises, somente poderdo avancar sobre o limite frontal (e
lateral em caso de esquina) na proporgao de 1/3 da largura da calcada.

c. DA ILUMINACAO E VENTILACAO

1. A v»dagdo dos vaos de iluminagao e ventiiacdo dos compartimentos de
Y permanéncia rolongada deverd prever a ventilacio necessdria a renovacio de ar e
- 1luminagdo natural.

~ ¢.2. Os compartimentos de permanéncia prolongada poderdo ser iluminados por
varandas ou torracos. )

[N
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c.3. Ndo poderd haver aberturas para iluminagdo e ventilacio em paredes
levantadas sobre a divisa do terreno ou a menos de 1,50m (um metro e cingiienta
centimetros) de distdncia da mesma, salvo no caso de testada do lote.

c4. Os pocos de ventilagdo e iluminagao para ambientes de permanéncia
prolongada deverdo conter, inscrito um circulo com 3,00m (trés metros) de didmetro.

¢.5. Em qualquer estabelecimento comercial, os locais destinados ao preparo,
manipulagdo ou depdsito de alimentos deverdo ter aberturas externas ou sistema de
exaustdo que garanta a perfeita evacuagao dos gases e fumacas, ndo interferindo de
modo negativo na qualidade do ar nem nas unidades vizinhas, em acordo com as
normas teécnicas da ABNT.

c.6. A edificagdo destinada a industria de produtos alimenticios e de produtos

quimicos devera ter aberturas de iluminagio e ventilagao dos compartimentos da linha
de producado dotadas de protegao.

rri

AS CALCADAS, PASSEIOS E VEDACOES

d.1. Sdo obrigatdrias e compete aos seus proprietarios a construgao, reconstrugao
e conservacdo das calcadas, paredes e vedag¢des, sejam elas muros ou cercas, em toda a
extensdo das testadas dos terrenos edificados ou nao, de acordo com os padrdes
estabelecidos pelo Poder Executivo abaixo:

d.1.1. Os terrenos nao edificados, situados em logradouros publicos

providos de pavimentagdo, terdo nas divisas, veda¢des com altura minima de 1,80 m
(um metro e oitenta centimetros) e maxima de 2,50 m (dois metros e cinglienta
centimetros), ndo se permitindo cerca de arame farpado;
d.1.2. As vedagOes nas divisas laterais s6 poderao ser executadas com
material opaco, até a altura de 2,50 m (dois metros e cinqlienta centimetros), a
partir do nivel do terreno;
d.1.3 Acima da altura citada no inciso anterior, sé sera permitida a
utilizacdo de: grades, telas ou quaisquer outros elementos que permitam a
passagem de ar e luz;

d.1.4. Os lotes de esquinas deverao conter canto chanfrado, conforme figura
1, do Anexo VL

d.2. O piso das calcadas e passeios deverd ser de material resistente,

50 antiderrapante e nao interrompido por degraus ou mudangas abruptas de nivel. Nao é

el NG “ . ~ . A . . A . ’, . P

o & ‘\Ui } permitida a aplicagdo de revestimento ceramico, a inobservancia acarretard na infracdo

S35 ;ﬂ ‘u.‘l deste codigo, e ficando sujeito a aplicagdo de multas e possivel demolicdo. Deve ser
o rJ”"

obedecido o desnivel de 2%

" escoamento de & aguas pluviais.
™

H

(dois por cento), no sentido do logradouro publico, para

.3. As calcadas e passeios, construidos ou reformados apds a vigéncia da
preqente lei, deverdo possuir rampas de acesso junto as faixas de travessia.
d.4. Nos casos de acidentes e obras que

b o T pUBHCEA

afetem a integridade das calcadas e
passeios, 0 agente cauqadm serd o responsavel rela sua recomposicdo, a fim de (gﬂmn"‘r
as co: digdes originais da ¢: lcada e passeio danificados.
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d.5. O Poder Publico podera exigir dos proprietarios, a construcdo de muros de
arrimo e de protecdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao do logradouro
publico, ou quando houver desnivel entre os lotes que possam ameacgar a seguranga
publica.

d.6. Podera o Poder Publico exigir e definir prazo para construcéo, reconstrugao
ou reparo das vedagbes dos terrenos situados em logradouros publicos pavimentados
ou dotados de meio-fio, ou efetuar o servico cobrando os custos de execucdo do
particular, sem prejuizo das eventuais penalidades impostas pela Lei.

d.7. Nao serdo admitidos nos passeios, degraus ou desniveis superiores aos
constantes no item d.2. acima.

e) DAS INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

e.l. Todas as edificagdes localizadas em areas onde houver sistema de
esgotamento sanitario com rede coletora e sem tratamento final, deverdo ter seus
esgotos conduzidos a sistemas individuais ou coletivos, para somente depois serem
conduzidos a rede de esgotamento sanitario existente.

e.2. Todas as edificacdes localizadas em areas onde houver sistema de
esgotamento sanitario com rede coletora e com tratamento final deverdo ter seus esgotos
conduzidos diretamente a rede de esgotamento sanitario existente;

e.3. Toda edificagao devera dispor de reservatorio elevado de dgua potavel com
tampa e bdia, em local de facil acesso e que permita visita.

e.4. E proibida a construgdo de fossas em logradouro ptiblico, exceto quando sc
tratar de projetos especiais de saneamento desenvolvidos ou devidamente aprovados
pelo Poder Executivo, em areas especificas.

e.5. A quantidade de equipamentos sanitarios das edificacdes ndo residenciais
sera proporcional ao ntimero de usudrios, conforme discriminagio abaixo:

e.6. Acima de 150 (cento e cinqlienta) pessoas, para cada grupo de 40 (quarenta)
pessoas, sera acrescentado um equipamento a mais, de cada tipo;

e.7. Quando as instalagdes sanitarias nao se localizarem no pavimento dos
compartimentos a que servem, deverd situar-se em pavimento imediatamente inferior
ou superior.

e.8. As edificagdes de uso publico, com capacidade acima de 100 (cem) pessoas,
deverdo dispor de instalagdes sanitarias apropriadas para o uso por portadores de
necessidades especiais, devidamente identificadas, situadas no nivel de pavimento
térreo ou de pavimento de acesso principal a edificacdo.

f. DAS INSTALACOES ESPECIAIS

N,
)

L £.1. Os prédios destinados ao uso publico obrigatoriamente terdo extintores de

incéndio, identificados por pintura colorida, em locais desimpedidos, de facil
visibilidade, em nimero calculado em funcdo da area e da acessibilidade, sendo exigivel
o minimo de um por andar, em conformidacie com as normas técnicas da ABNTF, )
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f.2. As edificacbes onde houver circulagdo de publico deverdo apresentar projeto
de seguranca de acordo com calculo de lotagdo e as normas técnicas da ABNT.

'S

F ATCITTODETIOTACAD
¢. DO CALCULO DELOTACAO

g.1. E obrigatério o célculo de lotagdo das edificagdes de uso coletivo, visando a
aplicacdo das normas de seguranca para saida de pessoas em caso de acidente ou
situagOes de emergéncia.

Pardgrafo tinico. O calculo da lotagdo sera executado em fungao da area construida e do
uso da edificagfo e devera ser subdivido em trés etapas:

g.1.1. Calculo da lotagao dos compartimentos;

g.1.2. Célculo da lotag¢do dos pavimentos;

g.1.3. Calculo da lotagao da edificagao.

g.2. O calculo da lotacdo observard os seguintes indices, conforme o uso da

edificacgao:
g.2.1.Uso residencial: 2(duas) pessoas por dormitdrio social e 1(uma)
pessoa por dormitdrio de servigo;
g.2.2 Uso comercial:
a) Lojas e centros comerciais: 1 (uma) pessoa por 4 m?(quatro metro
quadrados) de area da loja;
b) Restaurantes e similares: 1 (uma) pessoa por 1,50 m?(um metro
quadrado e cinglienta decimetros quadrados) de area de salao de refei¢bes;
¢) Depositos: 1 (uma) pessoa por 30 m*(trinta metros quadrados) da
area do deposito.
8.2.3 Uso de servicos:
a) Hospitais, clinicas e similares: 1,50 (uma virgula cinco) pessoas
por leito;
b) Salas de uma tnica entidade ou reparti¢ao: 1 (uma) pessoa por 7
m? (sete metros quadrados) de sala;
¢) Salas em geral e consultorios: 1 (uma) pessoa por 7 m? (sete
metros quadrados) de sala;
d) Servicos de hospedagem: 1,2 (uma virgula duas) pessoas por
dormitorio;
e) Oficinas: 1 (uma) pessoa por 20 m? (vinte metros quadrados) de
area.
g2.4. Uso industrial: 1 (uma) pessoa por 30 m? (trinta metros
quadrados) de area;
g.2.5 Uso institucional:
a) ZEscolas:
Certifico que fol pLinteco N3 & . 1- Salas de aunla: 1 (uma) pessoa por 1,20 m? (um metro e vinte
Szl aienoiugar de C?Sfum?- ) decimetros quadrados) de sala de aula;
‘ ‘ 2- Laboratorios: 1 (uma) pessoa por 400 m? (q11atrt§}ft§?5’
quadrados) de area; SN T
N
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3- Administracdao: 1 (uma) pessoa por 7,00 m? (sete metros
quadrados) de area.
b) Locais de reunides esportivas, religicsas, culturais, recreativas e
similares:
1- com assento fixo: 1 (uma) pessoa por 1,50 (um metro e cinquenta
decimetros) de area;
2 - sem assento fixo: 1 (uma) pessoa por 0,80 (oitenta decimetros
quadrados) de area;
3 - em pé: 1 (uma) pessoa por 0,30 (trinta decimetros quadrados) de
area.

§ 1° A lotagdo de um pavimento sera a soma da populagio de seus
compartimentos.

§ 2% No calculo da lotagdo das edificagdes nao serdo computados 0s espagos
destinados a garagens, pilotis, circulagdo, portarias, caixa d’agua, casa de maquinas,
despejo, instalagdes sanitarias, cozinhas e areas de servigos.

§ 3% Nos projetos de edificagdes onde nao forem apresentadas as divisdes
internas dos pavimentos, toda area do pavimento sera considerada como sala, para
efeito do calculo da lotacao.

g.4. Ficam dispensadas do calculo de lotacdo e, consequentemente, subordinadas
apenas aos indices minimos exigidos por este cédigo, para o dimensionamento de vaos e
espacos de circulagdo horizontal e vertical, as seguintes edifica¢des:

g.4.1. destinadas a uso unifamiliar;

g.4.2. destinadas a uso multifamiliar, com no maximo 3 (trés) pavimentos,
incluso pilotis, com area edificada maxima de até 1.000,00 (um mil metros
quadrados);

g.4.3. destinadas a comércio e servigos, com o maximo de 2 (dois)
pavimentos e com area construida maxima de 800 m? (oitocentos metros
quadrados);

g.4.4. destinadas a residéncia e comércio ou residéncia e servicos (mistas),
com no maximo 3 (trés) pavimentos e area construida ndo superior a 800,00 m?
(oitocentos metros quadrados).

h. DAS AGUAS PLUVIAIS

h.1. As aguas pluviais dos telhados, patios ou areas pavimentadas em geral, ndo

. “poderao escoar para os loies vizinhos.

1.2, Excetuar se a ¢ caso em que nao existirem vielas sanitarias e 0 imdvel possuir
ervidao garantida pelas feis vigentes, ou quando canalizados dentre dos lotes vizinhos

~ 111

com a anuencia de seus proprietarios e a necessaria aprovacio da Prefeit. . AN
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h.3. Nas construcdes feitas no alinhamento das vias publicas, as aguas pluviais
dos telhados serdo canalizadas e os condutores serdo embutidos nas fachadas para as
vias publicas e ligados as sarjetas.

h.4. O proprietério do terreno fica responsavel pelo preparo do terreno para que o
escoamento das aguas pluviais fique dentro de seus limites. Respondendo pelos danos
a0 logradouro publico e aos vizinhos.

h.5. Constatada a ocorréncia dos danos acima referidos o proprietario do imovel
devera ressarcir a Municipalidade e os vizinhos de todos os prejuizos, devidamente
apurados em vistoria local.

h.6. Os terrenos, situados em nivel superior, poderao extravasar as aguas pluviais
para os terrenos de jusante, quando nao for possivel o seu encaminhamento para
logradouros publicos, sob os passeios.

Paragrafo finico. No caso previsto neste artigo, as obras de canalizagao das aguas
ficardo a cargo do interessado, devendo o proprietario do terreno a jusante permitir a
sua execucao.

i. DOS TELHADOS E COBERTURAS

i.1. E livre a composicdo de telhados e coberturas desde que ndo comprometam a
ambiéncia local e nem comprometam os isolamentos térmicos e actisticos.

1.2. Para cobertura com piagava, € necessario o tratamento contra chamas, analise
da Secretaria de Obras e autorizagdo dos érgaos competentes.

i.3. Fica proibido o uso aparente de telhas de fibrocimento, zinco e similares,
podendo ser utilizadas desde que devidamente escondidas por platibandas. Salvo em
obras especiais (art.16 deste Codigo) e apds analise e liberagao da Secretariade Obras.

\ ! \ "
\_ —
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ANEXO IV

NUMERO DE VAGAS PARA
VE{CULOS EM EDIFICACOES

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO SEGURO

UsO PN Minimo | Area Construida - AC . UNIDADE
. de Vagas | N2 :
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 1 : 70 a 200 me /Residéncia I
2 i > 200 m? ¢ 7 |
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 1 i a<200mz i/Unidade residencial |
2 1 a > 200 m? z
COMERCIO E SERVICO GERAL £ 1/100m? | 100 £ a <300 m2 ¢ Supermercado |
Po1/50m2 > 300 m2 | Shopping; galerias i
v . f i i etc “
COMERCIO; SERVICO E INDUSTRIA | 1 i 100 m2
AGENCIA BANCARIA ‘ 10 ! unidade *
INSTITUCIONAL (educacéo, lazer, ; 1 ; 50 m2 ,
religiao) : P ? e errires
MOTEL i 1 i 1 ; Quarto
HOSPEDAGEM (Hotéis, pousadas) i 1 : s Acada 2 Unidades
. C ! de hospedagem
CINEMA, TEATRO e CONGENERES | ‘ 50 m? .
HOSPITAIS E CLINICAS 1 5 50 m?

QUTROS

{
!

A critério da Prefsitura Municipal, com anuéncia do Consetho !
Municipal de Desenvolvimento Urbano

= ‘/
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ANEXOV

DAS MULTAS POR INFRACOES

DESCRIGAO DA INFRACAO

. 01 Omissao no projeto, da existdncia de cursos de

1

03 Execucao de obra sem a Licenca de Implan?agao

LT T Mt ST T e L AW [IX Y 4R

04 .Auséncia do proj ieto aprovado e demais documentos ex1g|dos por este Cdodigo, no

{

T T———
. 05 Execugao de obra em desacordo com o projeto aprovado e/ou alteragdo dos

elementos de al’nmetna relﬂvantes

02 Ooupa(;ao de edn‘lcagao sem o “Habite- “se’ Construcao até 100 m2
“Construgéo com mais de 100 m2

local da obra

agua, topografia acidentada ou.

VALOR/RS
5.000,00

l

10,00/m?
20,00/m?

__5.000,00
1.000,00
|

, 11.500,00
i Slementos geometrlcos essenclais N 4 -
; 06 Construgao ou instalacao executada de maneira a por em nsoo a estab|lldade da obra 2.500,00
i 'ou @ seguranca desta, do pessoal empregado ou da coletividade ,
" 07 ‘Inobservancia das prescricoes deste Codigo sobre equ:pamentos de seguranca e 800,00
protecao
08 Inobservéancia do alinhamento e nivelamento 1.500.00
09 !Colocacéo de materiais no passeio ou via publica 1.000,00
10 Impericia, com prejuizos ao interesse plblico, devidamente apurada, na execucéo da: 2.500,00
;0bra ou mstalagoes )
11 Danos causados & coletividade ou ao interesse publico, provocados pela méa  1.000,00
conservacéo de far‘nada marqwses Oou corpos em balanco
12 Inobservancia das prescricbes deste Codlgo quanto a mudanga de responsavel. 1.000,00
i itécnico i
1.; Utmzacao da edmca a0 para fim d:verso do declarado no pro;eto 3. 0_0030
14 Nao atendlmento injustificado  a mtimac;ao para construcéo, reparagao ou! 1 .000,00
7 reconstrucéo de vedacgdes e passeios. .
15 Regularizagao de obra pré-existente Par. Unico
' {  art.26
A RN

Certilico que fol pubicac
ca Lsienoluger de Cozluma,
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ANEXO VI

FIGURA 1

CONCORDANCIA DE ALINHAMENTO

Rua

Bissetriz do
alinhamento

: . //Perpendicular a bissetriz do
4 {  angulo formado pelos alinhamentos
7 3
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ANEXO VII

CALCULO DA LARGURA DE ESCADASFE

RAMPAS DE USO COLETIVO
| LOTAQ.&O DO PAVIMENTO \ LARGURA DA ESCADA OU RAMPA _J
ATE 100 PESSOAS | - 1,20 M 1
MAIS DE 100 PESSOAS (1) As escadas e rampas terdo sua largura L

| definida em funcado da populagdo meédia por ‘
\ pavimento, dada pela equagéo: |

Pm= Pe /Np onde, l
Pm= populagao média por pavimento ,
l Pe = populagéo total da edificagéao
Np= niimero de pavimentos Uteis da edificacao, |
ou seja, pavimentos que se destinam a
permanéncia prolongada de pessoas (excluem-

se garagens, casa de maquinas e caixa d’agua)

(2) Para uma populacdo média acima de 100
pessoas, deverdo ser acrescidos a largura
maxima das escadas e rampas 0,10 m (dez
centimetros) para cada 10 (dez) pessoas

(AN~

e AU RN
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ANEXO VIII

Acesso
Entrada, chegada, passagem de um local a outro. Via de comunicagado atraves da qual
um ntcleo urbano se liga a outro.

Acostamento

Parte da via diferenciada da pista de rolamento destinada a parada ou estacionamento
de veiculos, em caso de emergéncia, e a circulagdo de pedestres e bicicleta, quando ndo
houver local apropriado para este fim.

Acréscimo ou Ampliacdo

Obra que de que resulte o aumento da area construida total de uma edificagdo existente
ou em sua altura. Na fachada, alteragio pela introdugao de novos elementos
construtivos ou decorativos.

Alinhamento
Linha diviséria entre o logradouro publico e os imoveis lindeiros.

Alvara de Licenca
Documento expedido pela Prefeitura, assegurando a concessao de direito de construir

Alvenaria

Processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou pedras, rejuntadas ou ndo
com argamassa.

Analise de Orientacdo Prévia
Exame de uma unidade imobiliaria visando orientar a implantagdo de um projeto de
empreendimento e/ou de proposta de instalacao de atividade.

Andaime
Estrutura provisdria onde trabalham os operarios de uma obra.

Andar ou Pavimento

|
.
ey ——

B ’

= gl

¢ @) | FEspagoou conjunto de espagos, coberto ou descoberto, utilizavel entre os planos de dois
T = ;: ) . . P . . -~

4% Tt 1" pisossucessivos, ou entre o iltimo piso e a cobertura de uma edificagdo.

ENS A2 Boady]
'4!_;:: (0] 3 _:( ~

TN X!l Anilecdmara
v

2 Compartimento de exclusivo acesso a escada enclausurada.

Y

. Area Construida (Sc)

Somatodrio ¢~y areas de pisos de uma edificacao, inclv-ive as ocupadas por parede;_\s e~
, caes €

pilares.

~— N

N
~

~ON



PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO SEGURO
ESTADO DA BAHIA

Area de Condominio
Area comum de propriedade dos conddéminos de um imével.

Area Fechada
Area guarnecida de paredes por todo o seu perimetro.

Area Livre
Espaco descoberto, livre de edificagdes ou construcdes, dentro do limite de um terreno.

Area Non Aedificandi
Area parcial ou total de um terreno onde nao serdo permitidas edificacdes, em
decorréncia de servidao, legislacdo ambiental ou urbanistica.

Area Ocupada (So)
Projec¢do horizontal sobre o terreno, da area construida de todas as edificagdes existentes
em um lote e situadas acima do nivel do solo.

Area Util (Su)
Superficie utilizavel da 4rea construida de uma parte ou de uma edificagao, excluidas as
partes correspondentes as paredes, e pilares,

Arruamento

Abertura ou modificacao de via ou de conjunto de vias e/ou dos demais logradouros
oficiais.

Auto de Infracdo

Auto que registra o descumprimento de norma ambiental e consigna a sangdo
pecuniaria cabivel.

Auto de Interdicdo
Ato administrativo através do qual o agente da fiscalizagdo municipal autua o infrator
impedindo a pratica de atos juridicos ou toma defesa a feitura de qualquer ag&o.

-B-

Barreiras arquitetdnicas urbanisticas
As existentes nas vias ptiblicas e nos espagos de uso publico.
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volume construido.
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«Parte da via, normalmente segregacla e em nivel diferente, ndo destinada a circulagio de
velculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacio de

mobiliario urbano, sinalizagdo, vegetacdo e outros fins. Tg:\\
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Canteiro Central

Obstaculo fisico construido como separador de duas pistas de rolamento.
Casa

Edificacdo organizada e dimensionada para o exercicio de atividade uniresidencial.

Ciclovia (CV)

Pista propria destinada a circulagdo de ciclos, separada fisicamente do trafego comum.

Circulacao
Designagéo genérica do espago necessario a movimentacao de pessoas e veiculos. Na
edificacdo, espagos que permitem a movimentagao de pessoas.

Coeficiente de Ocupagdo (Co)
Relacédo entre a area ocupada (S0) e a area total do terreno (St). Co =50/ St.

Coeficiente de Permeabilizac¢io (Cp)
Relagdo entre a area ndo edificada ou ndo pavimentada com material que impeca ou
dificulte a absor¢ao das dguas de chuvas (Sp) e area total do terreno (St). Cp=Sp /St

Coeficiente de Aproveitamento (Ca) ou Indice de Utilizagio

Relagdo entre a area construida (Sc) de uma edificagao e a area total do terreno (St) em
que a mesma se situa. Ca =Sc/ St.

Compartimento ou Cémodo
Parte de uma edifica¢do ou de uma unidade imobiliaria.

Cota

Medida em linha reta que define a distancia real entre dois pontos.

Cruzamento
Intersecdo de duas vias em nivel.

-D-

Declividade

Relagdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e sua
distancia.

Demolicdo

Destruicao forcada ou voluntdria de obra incompativel com normas urbanisticas e
ambientais ou por motivo de substituicio da edificacio.

Divisa

-
- g\f Y Linha limitrofe de um terreno, sendo que a divisa direita € a que fica a direita do uma
~

; \Bﬂssoa postada dentro do terreno e voliada para a testada principal. ar
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Duto de Ventilacao

Espaco vertical no interior da edificagdo destinado somente a ventilacao da antecamara
da escada ou rampa enclausurada.

Edicula

Pequena construgdo, edificacgdo de pequeno porte ao nivel do solo, construida no
interior de um terreno, sem fachada para logradouro publico e desenvolvida em
pavimento térreo.

Edificacao
Construcdo acima ou abaixo de superficie de um terreno, de estruturas fisicas que
possibilitem a instalagdo e o exercicio de atividades humanas.

Edificio Comercial
Edificacdo comportando mais de uma unidade autébnoma de escritorios, servicos por
areas de circulagdo interna e acesso ao logradouro publico comuns.

Embargo
Ato administrativo que determina a paralisagdao, por suspensdao ou proibicao de
execuc¢do, de uma obra ou implantagido de um empreendimento, por descumprimento

de norma legal; visa impedir a continuidade de uma obra que nao atende a dispositivos
legais.

Equipamentos Comunitarios
Os equipamentos publicos de educagao, cultura, satide, lazer e similares.

Equipamentos Urbanos

Os equipamentos de abastecimento de agua, servicos de esgoto, cnergia, coletas de
aguas pluviais, rede de telefone e gas canalizado.

Escritorio
Edificagdo ou parte de uma edificacdo dotada de acesso direto a area comum de

circulagdo ou ao logradouro publico, organizada de forma a permitir a realiza¢do de
trabalhos intelectuais, de registro documental e prestacdo de servicos.

Estacicnamento

/" Espaco publico ou particular destinado a imobilizacdo de veiculos, em espaco aberto,
i descoberto ou fechado.
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Fossa Séptica

Tanque de concreto ou de alvenaria revestida, em que se depositam as aguas do esgoto e
onde as matérias sofrem o processo de mineralizagdo.

Fundacao
Parte da construgao, geralmente abaixo do nivel do terreno, que transmite ao solo as
cargas de edificagao.

o

Gabarito

Numero de pavimentos de uma edificagdo.

Grade
Linha reguladora de uma via, composta de uma seqiiéncia de retas com declividades
tracadas sobre o perfil longitudinal do terreno.

X |

an

Habite-se
Documento expedido pelo Municipio reconhecendo o empreendimento em condigdes
de ser utilizado, correspondente a Licenga de Operacao.

Infracio

Ato ou omissao contrario a este Codigo e as normas dele decorrentes.

Infrator

Pessoa fisica ou juridica cujo ato ou omissdo, de carater material ou intelectual,
provocou ou concorreu para o descumprimento do disposto nesta Lei.

Instalacao

Servigos preliminares que antecedem qualquer obra: limpeza de terreno, demoli¢des,
ligacOes provisorias de agua e luz, assentamentos de equipamentos diversos, colocagio
de tapumes e tabuletas.

Interdicdo

Ato administrativo que visa impedir o ingresso de pessoas nao autorizadas em obra ou
utilizacdo de edificacdo concluida; limitacdo, suspensdo ou proibicdo do uso da
.| edificagao, exercicio de atividade ou condugao de empreendimento.

1 aAacAan
macao

Ciéncia ao adminisi ado da infragao cometida, da san¢do imposta e das providéngias
exigidas, consubstanciada no préprio auto ou em edital. A0
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Licenca ou Alvara de Localizagdo

Documento expedido pelo Municipio assegurando a viabilidade de construir o
empreendimento solicitado no local pretendido.

Licenca ou Alvara de Implantacdo

Documento expedido pelo Municipio assegurando que autoriza a execugao de obras de
acordo com o projeto aprovado, sujeitas a fiscalizacdo do Municipio, equivalente ao
Alvara de Construcao ou de Urbanizagao.

Licenc¢a ou Alvara de Operacdo

Documento expedido pelo Municipio reconhecendo o empreendimento em condigdes
de ser utilizado; autoriza a ocupagao de uma edificagdo. Integra a Taxa de
Funcionamento, prevista no Cédigo Tributario.

Logradouro

Area de propriedade publica e de uso da populagao, destinada para circulacdo, parques,
pragas e demais usos comuns.

Loja
Edificacao singular ou parte autdnoma de uma edificacao, ligada a drea comum de
circulacdo ou a logradouro, caracterizada pela auséncia de bloqueios a visibilidade e a

circulagdo, organizada de modo a permitir a exposicao de mercadorias e aderegos de
comunicacao visual.

Lote

Parcela de terreno resultante de loteamento ou de desmembramento, com pelo menos
uma das suas divisas lindeiras a logradouro ptblico.

Loteamento

Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de

circulagdo, de logradouros ptiblicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja
existentes.

Marquise

Cobertura em balanco que se projeta para além do corpo da construgao.

Mercado

Edificagdo, comportando espagos individualizados, abertos para areas comuns de livre
circulagio publica de pedestres, organizada para a venda a varejo de géneros
alimenticios e outras mercadorias.

Multa

Imrosicio recuniaria sinecular, didaria ou cumulativa, de naturcza objetiva, a que~se .-
r 7 h [} P2 -
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- N

Nivelamento
Fixacdo da cota correspondente aos diversos pontos caracteristicos da via urbana, a ser
observada por todas as construgdes, nos seus limites com o dominio publico

(alinhamento).
-0-
Obra
Conjunto de procedimentos técnicos relativos a execucdo de empreendimentos e
Servigos.
-P-
Parcelamento

Qualquer divisao do solo, com ou sem abertura de logradouros publicos, de que
resultem novas unidades imobiliarias.

Passarela
Obra de arte destinada a transposi¢do de vias em desnivel aéreo, e ao uso de pedestres.

Passeio

Parte da calgada ou da pista de rolamento, neste ltimo caso separada por pintura ou
elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de
pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas.

Patamar
Piso situado entre dois lances sucessivos de uma mesma escada.

Pavimento

Espaco da edificagao compreendido entre dois pisos sucessivos ou entre um piso e a
cobertura; o plano onde se assenta o conjunto de ambientes situados no mesmo nivel de
uma edificacgao.

Pé-direito
Altura livre de um pavimento ou andar de edificio, do piso ao teto.

Peder de Policia

Atividade de administragao que, limitando ou disciplinando direito, interesse, atividade
} ou empreendimento, regula a pratica de ato ou abstencao de fato, em razao de interesse
/ publico concernente a protecao, controle ou conservacao do meio ambiente e a melhoria
7!, daqualidade de vida no Municipio.
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E\JQuota de Conforto

Relagio entre a arca util de uma unidade imobilidria residencial e o nimero_de -~
habitentes desta unidacde. "2 =S5Su/ n® habitantes "':_:'; D
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Recuo
Area de terreno definida como nio edificivel, compreendida entre as divisas do terreno.

Reforma

Obra destinada a estabilizar e ou alterar uma edificagao, implicando ou nao em aumento
de sua area construida total, nem na alteracdo da area de projecdo existente em
percentual superior a 50% (cinqiienta por cento).

Remembramento

Reagrupamento de dois ou mais lotes para a formagdo de novos lotes; reagrupamento
dos lotes ou parte(s) dos lotes de uma ou varias quadras, resultando em nova
distribuicao, sob a forma de novos lotes ou fragdes ideais.

Restauracao
Conjunto de procedimentos técnicos que visam restabelecer as caracteristicas originais
de edificacdes de interesses arquitetdnico, historico, artistico e cultural.
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Shopping-Center

Edificagao ou complexo de edificagdes organizadas com finalidade predominantemente
de centralizar comeércio e servigos, comportando lojas, escritdérios e espagos
complementares, servida por acessos e circulagdes comuns e estacionamento exclusivo.

Sumidouro

Poco destinado a receber despejos liquidos domiciliares, especialmente os extravasados
das fossas sépticas, para serem infiltrados em solo absorvente.

Supermercado

Empreendimento destinado ao comércio varejista, sob o sistema predominante de auto-
servigo, onde, em ampla area, sdo expostos a venda grande variedade de produtos
alimenticios e os mais diversificados artigos de uso pessoal e doméstico
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Talude

Inclinac¢@o de um terreno ou de uma superficie sdlida desviada angularmente em relagio
ao plano vertical que contém o seu pé.
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Vedagao provisdria usada durante a construcao.
/Linha que separa o logradouro publico da propriedade particular, -~
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Unidade Autdénoma
Conjunto de ambientes de uso privativo de um proprietario, posseiro ou inquilino.

Unidade Imobilidria
Porcio do solo ou da edificagdo individualizados e autdbnomos quanto as condicdes de
comercializacao.

Urbanizacdo

Processo de incorporacao de areas ao tecido urbano, seja atraveés da criagao de unidades
imobiliarias, seja através da implantagao de sistemas e instalagtes de infraestrutura.

Uso do Solo

Resultado de toda acdo humana que implique em utilizagdo de um espago ou terreno,
com finalidades econdmicas, institucionais ou de moradia.
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Via Arterial ou Avenida de Penetracao

Caracterizada por intersecdes em nivel, geralmente controlada por semaforo, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito
entre as regides da cidade.

Via Coletora ou Avenida de Integracdo Urbana

Destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sair de vias
de transito rapido ou vias arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da
cidade.

Via Local

Caracterizada por interse¢des em nivel, ndo semaforizada, destinada apenas ao acesso
local ou a areas restritas.

Via e Areas de Pedestre
Via ou conjunto de vias, ou parte da via, destinadas a circulagdo prioritaria de pedestres.

Vistoria
Diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as condi¢des de uma obra, de

VoA

ocupagao e uso de uma edificagao.
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